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Das Raumliche Entwicklungskonzept Ludesch
als Teil eines regionalen Prozesses

Das vorliegende Raumliche Entwicklungskonzept (REK) Ludesch ist das fur die Gemein-
de Ludesch giltige Ergebnis eines gemeinsamen Planungsprozesses mit den Nachbar-
gemeinden Bludesch und Thiringen im Rahmen der Regionalentwicklung Walgau*). In
einem Zeitraum von rund eineinhalb Jahren haben die drei Gemeinden unter Beteiligung
der Bevolkerung ein gemeinsames ,REK Blumenegg* erarbeitet.

Politik und Verwaltung der drei Gemeinden haben im Rahmen zahlireicher Projektgrup-
pensitzungen und in periodischen gemeinsamen Terminen der zustandigen Ausschiisse
und der Gemeindevertretungen an der REK-Erarbeitung mitgewirkt.

Auch eine Abstimmung mit der Regio Im Walgau (Manfred Walser) ist erfolgt. Damit wird
sichergestellt, dass die REK-Aussagen in diesem Papier mit den anderen, parallel zum
REK Blumenegg erarbeiteten Teil-Raumlichen Entwicklungskonzepten (REK Satteins-
Schlins, REK Frastanz-Nenzing, REK Bludenz-Burs-Nuziders etc.) zum ,Raumlichen
Entwicklungskonzept Walgau“ zusammengefiihrt werden kénnen.

Darlber hinaus ist das vorliegende REK-Ludesch mit der Landesraumplanung und ande-
ren Abteilungen des Amtes der VIbg Landesregierung vorabgestimmt. In mehreren Ge-
sprachsterminen mit den Abteilungen Raumplanung, Wasserwirtschaft und Naturschutz
ist es gelungen, eine grenziberschreitende Konzeption zur Adaptierung der Landes-
grinzone und des Grundwasserschongebietes Untere Lutz zu entwickeln, die den Ent-
wicklungszielen der Blumenegg-Gemeinden und den Schutzzielen von Raumplanung,
Wasserwirtschaft und Naturschutz gleichermaflien Rechnung tragt.

Wahrend des o6ffentlichen Auflageverfahrens des REK-Entwurfes vom 24.10.2014 bis
zum 25.11.2014 konnte It §11 (3) VIbg Raumplanungsgesetz ,jeder Gemeindeblirger
oder Eigentiimer von Grundstiicken, auf die sich das Entwicklungskonzept bezieht, zum
Entwurf schriftlich oder miindlich Anderungsvorschlége erstatten.”

Das REK-Ludesch bildet ab Beschlussfassung durch die Gemeindevertretung Grundlage
fur Widmungsentscheidungen und sonstige Beschliisse und Entscheidungen zur raumli-
chen Entwicklung in der Gemeinde Ludesch.

*) Fir dieses REK Ludesch wurden aus dem gemeinsam erarbeiteten Entwurf zum Teil-REK Blumenegg (von der
Gemeindevertretung Ludesch beschlossen am 3. 10. 2013) jene Aussagen entfernt, die explizit die Gemeinden
Bludesch und Thiiringen betreffen. Der Zustandigkeits- und Wirkungsbereich der einzelnen Gemeinden bleibt
somit gewahrt, der planende Blick in die Zukunft wird um Gemeinsames ergénzt.

Aus der gemeinsamen Bearbeitung erklart sich auch die gemeinsame Darstellung von Analyseergebnissen, Zielen
etc. von Bludesch, Ludesch und Thiringen in gemeinsamen Abbildungen im REK Ludesch.

Das gemeinsam erarbeitete REK Blumenegg (Entwurf) befindet sich im Anhang zum REK Ludesch, um den Ent-
stehungsprozess zu dokumentieren; auch werden damit die im REK Ludesch formulierten Grundsétze und Ziele
besser nachvollziehbar.
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Auf den folgenden Seiten werden als Vorspann zum REK Ludesch die wesentlichen ge-
meinsamen Schritte und Ergebnisse des Planungsprozesses der Gemeinden Bludesch,
Ludesch und Thiringen angefihrt:

m Schritte und Ergebnisse einer Biirgerinnenbeteiligung iber Gemeindegrenzen hinaus.

m Das ,Raummuster”, dh die Beschreibung des gemeinsamen Lebensraumes Bludesch-
Ludesch-Thiringen (Blumenegg).

m Die ,gemeinsamen Themen* der drei Gemeinden; sie wurden schon zu Beginn des
gemeinsamen REK-Prozesses von lokalen Akteurlnnen definiert.

m Die wesentlichen ,Starken und Aufgaben der Region Blumenegg® und der vorrangige
Beitrag der drei Gemeinden zur Entwicklung des Walgaus, die sich aus der Zusam-
menschau von ,Raummuster und ,gemeinsamen Themen* ableiten lassen.

Burgerinnenbeteiligung liber Gemeindegrenzen hinaus

Die Bevdlkerung hatte erstmals am Donnerstag, den 1. Marz 2012, in der Mehrzweckhal-
le der Musik-Mittelschule Thiringen die Gelegenheit, an der Erstellung des REK Blu-
menegg mitzuwirken. In dieser Auftaktveranstaltung zum Raumlichen Entwicklungskon-
zept Blumenegg haben rund 80 Blumenegger Blirgerinnen und Burger miteinander disku-
tiert, was in der Region als wertvoll wahrgenommen wird und wo die Treffpunkte der
Menschen sind. Die Diskussion lieferte folgendes Ergebnis:

m Geschatzt werden vor allem die vielen Naherholungsméglichkeiten in der Region, die
vorhandenen Arbeitsplatze, die kulturellen Einrichtungen und die Trinkwasserreserven.

m Wichtige Treffpunkte sind Gasthauser, Vereine sowie Festlichkeiten und kulturelle
Veranstaltungen.

Bevélkerungsveranstaltung am 1. Mérz 2012, Musik-Mittelschule Thiiringen

REK-Ludesch
20150618.doc
Seite 4



M W GG UMPLANUNG I GEGREG RALGE

Im Vorfeld dieser ersten Bevdlkerungsveranstaltung haben sich rund 80 Burgerinnen und
Biirger an einer Fragebogenaktion beteiligt (im Februar 2012); mit folgendem Ergebnis:

m 90 % der Bevolkerung sind mit der Lebensqualitat in den Gemeinden und in der Regi-

on zufrieden

m 96,5 % der Bevdlkerung empfinden die Zusammenarbeit der drei Gemeinden als wich-

tig.
Fragebogenaktion — Ergebnisse
Frage: VWie beurieilen Sie die Lebsnsqualitat...
. InderGemeinde? . In Blumensgg? .. im Walgau?

7%

Weohrout [Tout | auseeichend [ es fehn Wesenhtiches . —

Frage: Wie wichtg I1st die Zusammenarbeit der dre| Gemeindan 7

35 %

B serrwichtg  [Twichng [ wenigerwenmg —

Im Rahmen der Fragebogenaktion wurden auch die Ansichten und Vorstellungen der
Bevolkerung zur Nahversorgung angefragt. Ergebnisse dazu werden in Kap. 4. ,Sozial-

raum und Versorgungsraum® zusammengefasst.

In einer zweiten o6ffentlichen Veranstaltung wurde am Donnerstag, den 12. September
2013 der Entwurf des Raumlichen Entwicklungskonzeptes Blumenegg der Bevolkerung

vorgestellt und mit dieser diskutiert.
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Raummuster

Ein klares Raummuster definiert die Spielraume fir die raumliche Entwicklung der Region
Blumenegg:

m Die Blumenegger haben sich vor allem am Hangful® entlang der Landesstralten ange-
siedelt; Dorfer sind entstanden und mittlerweile zT zu einem losen Siedlungsband zu-
sammengewachsen. Im Westen und Osten schlielsen hochwertige Gewerbestandorte
an der Ill bzw an der A14 an, die die Grenzen der Region Blumenegg Uberschreiten.

m Der Talboden zwischen Il und dem Siedlungsband wird von der Landwirtschaft und
wasserwirtschaftlichen Interessen (Grundwasserschutz- und Schongebiete, Hochwas-
ser-Gefahrenzonen und Retentionsbecken) bestimmt. Hochspannungsfreileitungen
pragen die Landschaft und setzen der Bebauung Grenzen.

m Oberhalb von Ludesch begrenzt der Ludescherberg die Siedlungsentwicklung. Im
Natura-2000-Gebiet hat hier der Schutz wildlebender heimischer Pflanzen- und Tierar-
ten und ihrer natirlichen Lebensraume Vorrang vor anderen Nutzungen.

m Oberhalb von Gais, Bludesch und Thiringen bildet eine vielfaltige und attraktive Hang-
zone Kulisse und Raumabschluss. Offentliche Interessen zur Erhaltung als Freizeit-
und Erholungsraum, als Natur- und Landschaftsschutzgebiet und damit als identitats-
stiftende Berglandschaft stehen privaten Interessen gegenuber; zT ist die Bebauung
schon weit in die Hangzone hinaufgewachsen.

m Baume, Baumgruppen und Straucher entlang von lll, Dabaladabach und Lutz gliedern
den Landschaftsraum Blumenegg. Die einzige noch groRradumig unverbaute untere
Hangzone zwischen Gais und Bludesch pragt die Landschaft.
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Gemeinsame Themen

Neben der Raumanalyse erfolgte zu Beginn des REK-Prozesses eine Abfrage der men-
talen Landkarten der lokalen Akteure. Politik und Verwaltung haben ihre Orts- und Prob-
lemkenntnis eingebracht und dabei folgende ,gemeinsamen Themen*“ definiert:

m Die Erhaltung des Freiraumes.
Dazu zahlen die Erhaltung von Landschaftsbildern und Land-
schaftselementen (vorrangig der attraktiven Hangzone) als
Naherholungs- und Naturraum und der Schutz der walgau-
und landesweit bedeutenden Grundwasserreserven. Ange-
sprochen sind hier die Landwirtschaft als Produzent und als
Landschaftspfleger und die Gemeinden als Verantwortliche
fur die bauliche Entwicklung.

m Die (gemeinsame) Entwicklung von Gewerbeflachen.
Von Interesse sind hier sowohl kleinere, lokale Standorte so-
wie grofRere Standorte von regionaler, walgauweiter Relevanz.
Kiinftig soll besonderes Augenmerk auf der
gemeinsamen Entwicklung von Gewerbegebieten liegen.

m Die Starkung der Ortszentren.
Folgende Aspekte sind hier vorrangig relevant:
- die Entwicklung und Konzentration von offentlichen
und privaten Einrichtungen in den Ortszentren,
- die Aufwertung des o6ffentlichen Raumes,
- und die Erreichbarkeit der Zentren
(zu Fufl und mit dem Fahrrad).

Starken und Aufgaben der Region Blumenegg

Aus der Zusammenschau von Raummuster und gemeinsamen Themen lassen sich die
wesentlichen gemeinsamen Starken der Gemeinden Bludesch, Ludesch und Thiiringen
ableiten, und daraus ihr vorrangiger Beitrag zur Entwicklung des Walgaus:

Walgau- und landesweit bedeutende Grundwasservorkom-
men schiitzen.

Die Gemeinden Bludesch, Ludesch und Thiringen sind sich ihrer
gemeinsamen Verantwortung bewusst und stimmen Entwick-
lungsmalnahmen auf die Erfordernisse der Wasserwirtschaft ab.
Mit der zustandigen Abteilung des Landes wurden daher neue
Grenzen des Grundwasserschongebiets vereinbart. Der Fla-
chenabtausch, dh die Umverteilung von

Lasten und Nutzen, erfolgt dabei im Konsens tber die Gemein-
degrenzen hinweg. Damit kdnnen Interessen der Wasserwirt-
schaft und der Siedlungsentwicklung gleichermalen berlicksich-
tigt werden.
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m Attraktive Hangzone als Teil der Walgau-ldentitit und als
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Erholungsraum erhalten.

Ein Blindel gemeinsamer MaRnahmen soll den Landschafts-

raum oberhalb der Dorfer als Naherholungsraum fir alle

Walgauerlnnen und auch fiir Gaste und Erholungssuchende

sichern:

- Siedlungsgrenzen halten.

- Schutzbestimmungen verstarken.

- Thiringer Weiher fur die Naherholung erhalten und
sensibel ausbauen.

- Offene vielfaltige Kulturlandschaft durch Biotoppflege und
Sicherung der landwirtschaftlichen Nutzung erhalten.

- Die unbebaute Hangzone zwischen Gais und Bludesch
durch Einbeziehung in die Landesgriinzone erhalten.

Mit diesen Malinahmen leistet die Region Blumenegg einen

Beitrag zur Infrastruktur fir Freizeit und Naherholung im

Walgau.

Landwirtschaft sichern.

Dazu erfolgt die Festlegung langfristiger Siedlungsgrenzen
auch unter Berlcksichtigung der Bodenglite und im Sinne
einer Sicherung landwirtschaftlicher Betriebsstandorte.

Regionale Gewerbestandorte entwickeln.

Mit der Weiterentwicklung der Gewerbestandorte Blumenegg-
West (an der A14-Anschlussstelle Nenzing) und Blumenegg-
Ost (im Anschluss an die Bahn und das Gewerbegebiet in Nii-
ziders) leisten die Blumenegg-Gemeinden einen Beitrag zur
regionalen Wertschépfung und fiir den regionalen Arbeits-
markt. Ubergemeindliche Kooperationen sind denkbar, erfor-
dern jedoch regionale Spielregeln und Instrumente, die ge-
meinsam mit der Region Walgau und dem Land gestaltet wer-
den.

Ortskerne zur Begegnungszone aufwerten.
Begegnungszonen (,shared space®, Details siehe Kap. 5. Mo-
bilitat) werden entwickelt, um die Ortszentren zu starken. Mit
der angestrebten ,Entwicklung nach einem Gesamt-konzept,
das durchaus auf weitere Gemeinden des Walgaus ausge-
dehnt werden kann, setzen die Blumenegg-Gemeinden auch
einen Impuls fur die Mobilitatsentwicklung im Walgau.

REK-Ludesch
20150618.doc
Seite 8



m Weitere regionale Aufgaben
Darlber hinaus sollten folgende Fragestellungen walgauweit betrachtet und nach Még-
lichkeit einer gemeinsamen regionalen Lésung zugefuhrt werden:

die Sicherung der Lebensqualitat durch eine walgauweite Strategie flr Einzelhandel
und Nahversorgung

Freizeiteinrichtungen mit regionalem Bezug / Einzugsbereich

die Schaffung von leistbarem, bedurfnisgerechtem Wohnraum in Verbindung mit
regionalen Konzepten fir ,grines Wohnen im Walgau®

die Entwicklung eines Glasfasernetzes

die Suche nach Standorten fiir Problembetriebe (zB Betriebsstandorte mit starken
Emissionen, hoher Verkehrserzeugung ...) inkl Ver- und Entsorgern

die Nachnutzung der ehemaligen Lungenheilanstalt Gaisbulihel

die Entwicklung einer gemeinsamen Strategie zur Verringerung des Gebaudeleer-
standes

die verstarkte Zusammenarbeit bei der Infrastruktur fur Bildung und Soziales

ein gemeinsames Konzept zur Entwicklung der Kulturlandschaft

e
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1. Siedlungsraum

1.1 Situation und Rahmenbedingungen

Bevolkerungsentwicklung

Im Marz 2013 hatte die Gemeinde Ludesch 3.363 Einwohner (mit Hauptwohnsitz). Seit
Beginn der 1960er Jahre (Beobachtungszeitraum von 50 Jahren) hat sich die Bevdlke-
rung der Gemeinde mehr als verdoppelt, wobei in den letzten Jahrzehnten unterschiedli-
che Entwicklungsschibe zu erkennen sind. Derartige Entwicklungsspitzen sollen nach
Meinung der Gemeinde Ludesch zukiinftig vermieden werden. Angestrebt wird ein ,maf}-
volles Wachstum®, das einerseits bestehende Infrastrukturen kontinuierlich auslastet und
Engpasse bei der Infrastrukturversorgung vermeidet.

Bei einem durchschnittlichen Wachstum von 5% pro Dekade wiirde die Gemeinde Lu-
desch bis 2060 auf rd 4.300 Einwohner anwachsen, bei 10% pro Dekade auf rd 5.400
Einwohner — eine deutliche Zunahme, aber immer noch weniger als die Bevolkerungs-
entwicklung in den letzten Jahrzehnten.

Bevélkerungsentwicklung Blumenegg im Uberblick

durchschnittlich
+ 10% f Dekade

1 > 2060rd 12500 EW [ g
12000 + 75% in 50 Jahren e
11000 .s"‘"
s 2012: 7.750 EW e e
9000 1961-2011 "_-"‘ “"_-nﬂ"‘
2000 + 125% in 50 Jahren ',,:I.--'-‘"

7000 -//
6000 /- Durchschnittlich B
5000

/ +5% f Dekade —
4000 - 2060rd 10.000 EW [
3000 _,/ - + 30% in 50 Jahren |_
2000 " i |
1000 :———"r/k_—r”
0 : : : ‘ : : : |
1951 1961 1971 1981 1991 200 2011 2061

Bludesch ludess ch —k—Thiifingen —l—Blume negg

Bevoélkerungsprognose nach Altersgruppen auf Grundlage Landesprognose

Zur Abschatzung des Bedarfs an Sozial- und Bildungseinrichtungen wurden die Progno-
sewerte fur den Walgau (Quelle: Regionale Bevdlkerungsprognose 2009 bis 2050, Amt
der Vorarlberger Landesregierung) bis 2050 auf die Region Blumenegg heruntergebro-
chen; auf Gemeindebene (Ludesch) kann die Prognose nicht angewendet werden, da in
diesem Fall der Prognosefehler zu gro® wéare. Das Ergebnis zeichnet ein grobes Bild der
Entwicklung der Altersgruppen in der Region Blumenegg (sieche Diagramme unten).
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Deutlich erkennbar ist, dass sich der Anteil der Kinder und Jugendlichen an der Gesamt-
bevolkerung reduziert. Die absolute Zahl stagniert in etwa. Zukiinftiger Standort- und
Raumbedarf fir Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen wird sich demnach vor-
rangig an Anderungen in den rechtlichen Rahmenbedingungen (dh verpflichtende Kin-
dergartenjahre, Ganztagesschule ...) und einer allfélligen weiteren Verbesserung des
Angebotes orientieren. Dagegen steigt der Anteil der Gber 60-Jahrigen mittel- und lang-
fristig deutlich an. In absoluten Zahlen ist aufgrund dieser Prognose fast mit einer Ver-
doppelung der iber 60-Jahrigen zu rechnen. Somit ist Handlungsbedarf fir die Standort-
vorsorge fur unterschiedliche Betreuungsangebote gegeben.

Bevélkerungsprognose Blumenegg bis 2050 nach Altersgruppen — absolut

9.000 -

8.000 —

7.000 4

6.000 -

5.000 | @ ab60 Jahren
0 15-59 Jahre
4.000 - 0 0-14 Jahre

3.000 4

2.000 —

1.000 -

0

2010 2030 2050

Bevélkerungsprognose Blumenegg bis 2050 nach Altersgruppen — in Prozent

200,0%

180,0% -—"

160,0% -

0-14 Jahre
140,0% —— 15-59 Jahre
—&— ab 60 Jahren

120,0%

100,0% -

80,0%
2010 2015 2020 2025 2030 2035 2040 2045 2050

Bevolkerungsprognose nach Altersgruppen auf Grundlage der Entwicklungsziele
der Region (+ 5% pro Dekade); siehe Kapitel 1. Siedlungsraum

Wahrend die Landesprognose (s oben) bis 2050 eine Zunahme der Bevdlkerung im
Walgaudurchschnitt um insgesamt 9% vorhersagt, wirde die Region Blumenegg auf-
grund des im REK-Blumenegg Prozesses angenommenen Zielwertes von + 5% Bevolke-
rungswachstum pro Dekade bis zum Jahr 2050 um rund 20% wachsen. Unter Zugrunde-
legung des in der Landesprognose angenommenen Altersgruppen-Aufteilungsschlissels
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ergeben sich hier vergleichsweise héhere Zuwéachse — fiir die Bevolkerung insgesamt
und insbesondere fiir die Altersgruppe der tUber 60-Jahrigen. Der Zielwert (+ 5% pro De-
kade) setzt jedoch einen deutlichen Zuzug voraus, der einen in dieser Grobaschatzung
nicht exakt quantifizierbaren Einfluss auf die Altersstruktur der Bevélkerung haben wird.
Die derart ermittelten Zahlen kénnen damit nur als grobe Orientierungshilfe dienen, und
zwar insofern, als die oben angefiihrten aus der Landesprognose errechneten Entwick-
lungsraten eher als Mindestwerte zu interpretiert sind.

Insbesondere wenn es der Gemeinde Ludesch gelingt, die selbst gesteckten Ziele zur
Bevolkerungsentwicklung zu erreichen, ist von einem verstarkten Handlungsbedarf bei
der Standort- und Raumvorsorge fiir die Seniorenbetreuung, aber auch von einem Hand-
lungsbedarf bei der Standort- und Flachenvorsorge im Bereich der Kinderbetreuung und
Bildungseinrichtungen auszugehen (zB aufgrund Zuzug junger Familien).

Bevélkerungsprognose Blumenegg auf Grundlage der Entwicklungsziele bis 2050
nach Altersgruppen — absolut

10.000

9.000 -

8.000 -

7.000
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5.000
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Bevélkerungsprognose Blumenegg auf Grundlage der Entwicklungsziele bis 2050
nach Altersgruppen — in Prozent
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Baufldchensituation / Bauflachenreserven

Von den insgesamt rd 102 ha Bauflachen fur die Siedlungsentwicklung (Wohngebiet,
Mischgebiet und Kerngebiet, ohne Betriebsgebiet) in der Gemeinde Ludesch sind mit
Stand 2013 rd 39% unbebaut. Damit verflgt die Gemeinde Uber rd 40 ha Bauflachenre-
serven. Hinzu kommen sog. Bauflacheneinschliisse von insgesamt rd 6 ha, das sind
Flachen im Siedlungsgebiet, die derzeit noch als Freiflache gewidmet sind. Aufgrund
ihrer Lage ist aber davon auszugehen, dass sie schrittweise in Bauflachen umgenutzt
werden. Sie stellen damit eine ,stille Reserve® dar, die dem Bauflachenpotenzial zuge-
rechnet werden kann.

Insgesamt verfligt die Gemeinde Ludesch damit Gber ein Entwicklungspotenzial fiir die
Siedlungsentwicklung von rund 46 ha. Dies sind Flachenreserven fir weitere rund 2.500
Einwohner. Von der schrittweisen Entwicklung (Bebauung) dieser Flachen in den nachs-
ten Jahren und Jahrzehnten kann ausgegangen werden.

Dieser Schatzung liegt die Annahme zugrunde, dass der zuklinftige Flachenverbrauch
pro Einwohner dem bisherigen Flachenverbrauch entspricht, dh dass zuklnftig so dicht
gebaut wird wie bisher. Vielmehr ist aber davon auszugehen, dass sich die bereits heute
erkennbare zunehmende Verdichtung fortsetzt (kleinere Grundstlicke, grof3erer Anteil an
Wohnungen in Wohnanlagen, héhere Baunutzungszahlen). Dazu tragen steigende Bo-
denpreise und verstarkt wirksame Nachhaltigkeitsziele im Wohn- und Siedlungsbau bei
(Stichwort: Energieeffizienz, Energieautonomie). Damit erscheint auf den bereits gewid-
meten Bauflachen langfristig eine Verdoppelung der Bevdlkerung realistisch. Von der
schrittweisen Bebauung dieser Flachen in den nachsten Jahren und Jahrzehnten kann
ausgegangen werden.

Selbst bei Berticksichtigung einer nur sehr eingeschrankten Verfigbarkeit dieser Baufla-
chenreserven besteht ausreichender Entwicklungsspielraum: Bei einer Flachenverflgbar-
keit von einem Drittel bis 50% besteht in der Gemeinde Ludesch Entwicklungspotenzial
flr zumindest rd 800 bis 1.200 Einwohner, bei der oben begriindeten, anzunehmenden
baulichen Verdichtung fir deutlich mehr Einwohner (siehe nachstehende Tabelle). Hier
ist davon auszugehen, dass diese Flachenreserven nur schrittweise bebaut werden und
die oben angeflhrte Entwicklung sehr langfristig erfolgen wird.

Anders stellt sich die Situation bei den reinen Betriebsflachen (Flachenwidmung BB1
oder BB2) dar. Der Anteil der Flachenreserven liegt in der Gemeinde Ludesch bei rd
22%; das entspricht 2,5 ha. Teile dieser Reserven sind bereits als Erweiterungsflachen
fur bestehende Betriebe optioniert. Neben der Flachenverfligbarkeit sind hier auch Lage
und Verkehrsanbindung von Bedeutung. Eine Erweiterung des Gewerbegebietes zwi-
schen der Bahnhaltestelle Ludesch und den BB-Flachen in Nuziders wird derzeit ange-
dacht.
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Bauflachenbilanz und Abschétzung der Entwicklungspotenziale

Flachenbilanz Bludesch Thiiringen Ludesch Gesamt
Entwicklungsreserven-Wohnen (BW+BM+BK)

gewidmet (inkl Bauerwartungsflache) 59,7 711 102,4 233,2
davon unbebaut in ha 21,0 27,5 39,9 88,4
davon unbebaut in % 35,2 38,6 39,0 37,9
Bauflacheneinschliisse 7.9 8,4 6,4 22,7
Entwicklungspotential gesamt 28,9 35,9 46,3 111,1
Ist-Dichte 172 204 186

bei Ist-Dichte Reserven flr 1.683 1.763 2.493 5.939
bei Ist-Dichte / 50% verfugbar Reserven fir 842 886 1.246 2.974
bei Ist-Dichte / 1/3 verfligbar Reserven fiir 561 588 831 1.980
Bedarf-Wohnbauflache

Einwohner 2013 2.245 2.144 3.363 7.752
Einwohner ca 2060 bei +5% pro Dekade 2.865 2.736 4.292 9.893
EW-Zunahme in 50 Jahren 620 592 929 2.141
Einwohner ca 2060 bei +10% pro Dekade 3.615 3.452 5.416 12.483
EW-Zunahme in 50 Jahren 1.370 1.308 2.053 4.731
Entwicklungsreserven-BB

BB gewidmet (inkl Bauerwartungsflache) 17,0 11,6 11,2 39,8
davon unbebaut in ha 7,7 2,5 2,5 12,7
davon unbebaut in % 45,3 21,6 22,3 31,9

Gebaudealtbestand / Leerstand

Eine Erhebung durch die Regio Im Walgau (Janner 2011) zeigt, dass auch der Gebaude-

bestand nennenswerte Entwicklungspotenziale aufweist. In der Gemeinde Ludesch wer-
den 40 Gebaude ,minder genutzt (d.h. von einer oder zwei Personen im Alter von min-
destens 70 Jahren bewohnt), 22 Gebaude stehen leer. Bei einer angenommenen Haus-
haltsgréfie von 2 bis 2,5 Personen kdnnen in diesen 62 Gebauden (Altbestand) 120 bis
150 Personen Wohnraum finden, und damit die meist infrastrukturell gut erschlossene,
teilweise auch fur das Ortsbild bedeutende Bausubstanz nutzen.

Raumliche und planerische/konzeptionelle Rahmenbedingungen

Flachendeckende Vorgaben zur Siedlungsentwicklung sind in Ludesch bisher nicht aus-
gearbeitet, es besteht nur ein kleinraumiger Teilbebauungsplan.

Fir die raumliche Entwicklung vorrangig mafgebend sind die Landesgriinzone und das
grol¥flachige Grundwasserschongebiet ,Untere Lutz®, die beide weite Teile des Talbo-
dens einnehmen (Abgrenzung siehe Analyseplan Siedlungsraum in der Planbeilage).
Daruber hinaus definieren vorrangig die aktuellen Gefahrenzonenpléne und wasserwirt-
schaftliche Projekte (Retentionsbecken an der lll in Bludesch-Gais etc) den Rahmen fir
die Siedlungsentwicklung. Erforderlich wird auch eine Abstimmung mit der in Ausarbei-

tung befindlichen Landesblauzone sein.
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1.2 Grundsatze zur Siedlungsentwicklung

Die folgenden Grundsatze zur Siedlungsentwicklung wurden von den drei Blumenegg-
Gemeinden gemeinsam ausgearbeitet und flieRen auch in das REK Walgau ein:

m Die Siedlungsentwicklung der Gemeinde orientiert sich an der angestrebten mafvollen
Bevdlkerungsentwicklung - Richtwert: rund 5% Bevoélkerungszunahme pro Dekade.

m Es gilt der Grundsatz ,Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und sonstigen natur-
lichen Ressourcen®. Entsprechend erfolgt die Siedlungsentwicklung vorrangig ,von in-
nen nach auRen® (siehe auch Ziele zum Siedlungsrand in Kapitel 1.3); d.h. die innere
Siedlungsentwicklung hat Vorrang gegentber umfangreichen Bauflachenausweitun-
gen. Notwendig dazu sind
- die Aktivierung bestehender Bauflachenreserven;

- eine mafvolle Verdichtung des Siedlungsgebietes, vor allem im Umfeld des
Ortskernes und sonstiger zentraler Einrichtungen;
- die Aktivierung, sensible In-Wert-Setzung und Nutzung des Gebaudealtbestandes.

m Bei Neuwidmungen werden keine neuen Flachenreserven geschaffen, sondern nur
Flachen gewidmet, die aus raumplanerischer Sicht fliir eine Bebauung grundsatzlich
geeignet sind, und fir die ein konkretes Bauprojekt kurzfristig ansteht. Dazu sollen die
Méglichkeiten der Vertragsraumplanung nach § 38a Raumplanungsgesetz genutzt
werden, d.h. vor einer Bauflachenwidmung soll entsprechend den rechtlichen Mdglich-
keiten und unter Bericksichtigung der Entwicklungsziele der Gemeinde ein Vertrag
zwischen Gemeinde und Grundeigentimer geschlossen werden. Genaue Rahmenbe-
dingungen flr die Vertragsraumplanung durch die Gemeinde werden walgauweit durch
die Regio Im Walgau erarbeitet und abgestimmt.

m Eine verstarkte Bodenpolitik erganzt die Bemihungen der Gemeinde um eine zielge-
richtete Siedlungsentwicklung. Anstelle von ad hoc-Entscheidungen in Widmungsfra-
gen tritt ein aktives, zwischen den Gemeinden Bludesch, Ludesch und Thiringen ab-
gestimmtes Bauflachenmanagement, das sich auch an den finanziellen Méglichkeiten
orientiert. Dazu gehdren Flachenbevorratung, Grundkauf, Grundtausch, Kooperationen
mit Entwicklungspartnern etc. Das hebt die Chancen auf eine standortgerechte Fla-
chennutzung und vergrof3ert damit die Gestaltungsspielrdume der Gemeinde.

m Grundsatze und Ziele zur Siedlungsentwicklung (wie alle anderen in diesem REK for-
mulierten Ziele) werden im Rahmen einer REK-Uberarbeitung (voraussichtlich in ca
10-15 Jahren) evaluiert. Neben der Abstimmung zwischen den drei Blumenegg-
Gemeinden erfolgt dabei auch eine Abstimmung mit der Regio Im Walgau.

1.3 Ziele zu den Siedlungsrandern

Das folgende Kapitel betrachtet die Siedlungsgrenzen flir den Wohnbau. Betriebsflachen
werden im Kap 3. ,Wirtschaftsraum® behandelt.

Infolge umfangreicher Bauflachenreserven (vgl Seite 13) und der angestrebten maRvol-
len Bevolkerungsentwicklung (rd 5% pro Dekade) gibt es keine Argumente fiir eine um-
fangreiche Erweiterung der Bauflachen in den nachsten Jahren. Die vorhandenen Bau-
flachenreserven erlauben und erfordern vielmehr eine zuriickhaltende und selektive Fla-
chenwidmungspolitik unter Berlicksichtigung anderer Nutzungsanspriiche wie der Siche-
rung natirlicher Ressourcen, der Entwicklung der Freizeit- und Erholungsnutzung und
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der Erhaltung landwirtschaftlicher Flachen. Gleichzeitig hat das REK einen langfristigen
Betrachtungs- und Planungshorizont von zwei Generationen und soll Vorsorge fiir mittel-
bis langfristig verfigbare Flachenreserven schaffen. Auch bendtigt eine aktive Bodenpoli-
tik der Gemeinde Spielraume am Bodenmarkt. Dazu werden im REK langfristige Sied-
lungsrander und Entwicklungsetappen festgelegt. Fur die einzelnen Teilrdume werden
folgende Ziele formuliert:

m Der Siedlungsrand am Hang wird gehalten.
Damit wird ein weiteres Hinaufwachsen der Bebauung in die Hangzone hintan gehal-
ten. In Ludesch werden damit Nutzungskonflikte mit dem Naturschutz (Natura-2000-
Gebiet) verhindert.

Kleinrdumige Bauflachen-Ausweitungen (Uber den Siedlungsrand hinaus) sind nur
unter folgenden Bedingungen maoglich:

- Es handelt sich um eine Abrundung der Bauflachengrenze oder um eine Liickenfuil-
lung. Keinesfalls entstehen sogenannten Bauflachenfinger.

- Neu entstehende Bauflachen sind im Rahmen des bestehenden Wegenetzes er-
schlielbar, dh groRtenteils sind keine neuen Erschliefungsmalnahmen erforderlich.

- Die Durchlassigkeit fur FuRganger/Radfahrer ist gewahrleistet und gesichert.

- Ein Anschluss an die Leitungsnetze (Kanal, Wasser, Strom usw.) ist vorhanden bzw.
mit vertretbaren Kosten herstellbar.

- Zukunftige Entwicklungs-/ErschlielungsmaflRnahmen werden nicht beeintrachtigt.

- Ziele zum Schutz von Freirdumen und zur Landschafts- und Freiraumentwicklung
(Grinzuge, Grinverbindungen, Renaturierungen etc) werden nicht beeintrachtigt.

- Es sind keine unverhaltnismafigen offentlichen Aufwendungen zu erwarten.
- Offentliche Interessen fiir die Siedlungsentwicklung werden besonders untersttitzt.

m Im Bereich des hangseitigen Siedlungsrandes unterstiitzen MaBnahmen auf Be-
bauungs- und/oder Bebauungsplanebene die Flachenwidmungsplanung.
Wo erforderlich werden

- Abstande zum Waldrand festgelegt;

- im Sinne des Orts- und Landschaftsbildes Vorgaben zur Bebauung (Gebaudehdhe)
und zur ErschlieBung — vor allem bei Zufahrten in steilen Hanglagen — formuliert.

m Zwischen Gais und Bludesch werden der HangfuR und die untere Hangzone von
weiterer Bebauung freigehalten. Die griine Verbindung zwischen dem Talboden
und der Hangzone bleibt unverbaut erhalten.

Hinweis: Dieses Ziel gilt fiir die Gemeinde Bludesch; es wird hier dennoch angefiihrt,
da es von regionaler Bedeutung ist.

Dazu wird dieser Bereich in die Landesgriinzone einbezogen (siehe Grafik auf der
nachsten Seite).

Anmerkung: Begriindungen und Handlungshinweise fiir Schutz und Aufwertung dieses
attraktiven Landschaftsraumes zwischen Gais und Bludesch siehe Kapitel 2 Freiraum
und Ressourcen.
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—— Siedlungsrand

m Im Talboden werden Spielrdume fiir eine schrittweise und planméaBige Sied-
lungsentwicklung gepriift und eréffnet (siehe REK-Zielplan). Um die angestrebte
»Entwicklung von Innen nach Auf3en” sicherzustellen werden erganzend drei Entwick-
lungsetappen definiert; fir diese gilt:

Entwicklungsetappe 1

Allgemein — Lage, Widmung:

Bereits gewidmete Bau- und Bauerwartungsflachen, sogenannte Baulandeinschliisse
und Flachen im direkten raumlich/funktionalen Anschluss an bestehende Bauflachen.
Zeitlicher Ablauf - Rahmenbedingungen

Sofortige/kurzfristige Entwicklung mdglich, sofern folgende Rahmenbedingungen erflllt
sind:

- die rechtlichen Rahmenbedingungen (wie zB Gebiet ist aulerhalb der Landes-
griinzone) sind gegeben,

- weitere REK-Entwicklungsziele, wie zB die Forderung nach einer gesamtheitlichen
Betrachtung und Entwicklung groRerer Bauflachenreserven, Entwicklung / Erhaltung
Grinzlge, Grunverbindungen (im Zusammenhang mit einem Quartiersentwick-
lungskonzept, einer Umlegung etc) sind erfillt;

- allgemeine &ffentliche Interessen der Gemeinde, zB Nutzung - Bebauung, infrastruk-
turelle Erschlief3ung sind formuliert;

- die kurzfristige Verflugbarkeit und Bebauung der neu zu widmenden Flachen sind,
ggf unter Nutzung des Instruments ,Vertragsraumplanung®, sichergestellt.
Erganzender Hinweis: Alle oben angefiihrten Bedingungen missen erfillt sein.
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Entwicklungsetappe 2

Allgemein — Lage, Widmung:
In der Regel an bestehende Bauflachen und/oder an die Entwicklungsetappe 1 an-
schlieRende Bauflachenpotenziale.

Zeitlicher Ablauf — Rahmenbedingungen
Mittelfristige Entwicklung - Entwicklung grundsatzlich nach den Entwicklungsetappen
1, sofern folgende Voraussetzungen erfillt sind:

die Entwicklungsetappen 1 in der Gemeinde sind Uberwiegend erschlossen / entwi-
ckelt

oder

die Entwicklung erfolgt auf Grundlage einer It REK-Grundsatzen vorgesehenen
REK-Evaluierung;

die rechtlichen Rahmenbedingungen (wie zB Gebiet ist auflerhalb der Landes-
grinzone) sind gegeben;

weitere REK-Entwicklungsziele, wie zB die Forderung nach einer gesamtheitlichen
Betrachtung und Entwicklung grof3erer Bauflachenreserven, Entwicklung / Erhaltung
Grinzige, Grunverbindungen (im Zusammenhang mit einem Quartiersentwick-
lungskonzept und/ oder einer Umlegung) sind erfillt;

naturraumliche und infrastrukturelle Voraussetzungen fir die Entwicklung / Bebau-
ung im &ffentlichen Interesse der Gemeinde sind gegeben;

Méglichkeiten zur Flachenmobilisierung sind, ggf unter Nutzung des Instruments
,vertragsraumplanung®, ausgeschopft.

Voraussetzung fir eine vorgezogene (kurzfristige) Entwicklung der Etappe 2
(vor oder zeitgleich mit Flachen in Entwicklungsetappe 1) sind:

die Ubereinstimmung mit den Raumplanungszielen im RPG und mit den REK-
Zielen;

ein Gesamtkonzept fiir die ggst Flache und firr die Standortumgebung liegt vor, das
ggf auch angrenzende Flachen in Entwicklungsetappe 1 einbezieht,

insbesondere dann, wenn diese zwischen der neu zu widmenden Flache und
bereits gewidmeten Bauflachen liegen;

die Einhaltung des dem REK und insbesondere der Abgrenzung von Entwicklungs-
etappen zugrunde liegende Prinzips einer ,schrittweisen Siedlungsentwicklung von
innen nach auflen® ist sichergestellt;

die kurzfristige Verflugbarkeit und Bebauung der neu zu widmenden Flachen sind,
ggf unter Nutzung des Instruments ,Vertragsraumplanung®, sichergestellt;

die grundsatzlichen Rahmenbedingungen fiir die Entwicklung der Etappe 2 (rechtli-
che Rahmenbedingungen, REK Entwicklungsziele, Interessen der Gemeinde ge-
mal vorhergehendem Absatz) sind berticksichtigt.

Ergénzender Hinweis

Zur Abgrenzung der Entwicklungsetappen liegt ein Vorschlag im REK-Entwurf vor.
Adaptierungen sind mdglich

im Rahmen des REK-Prozesses — das Ergebnis fliet dann in den REK-Zielplan ein;

oder nach dem REK-Beschluss, wenn die Anderung von der Standortgemeinde be-

grindbar ist
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- oder wenn dies als Ergebnis eines weiterfliihrenden Detailkonzeptes (Bebauungs-
und ErschlieBungskonzept, Quartiersentwicklung, Umlegung etc) sinnvoll und raum-
planungsfachlich begriindbar ist.

Entwicklungsetappe 3

Allgemein — Lage, Widmung:

Vorrangig Flachen am Siedlungsrand und/oder an die Entwicklungsetappe 1 oder 2
anschlielende Bauflachenpotenziale.

Zeitlicher Ablauf — Rahmenbedingungen

Langfristige Entwicklung - Langerfristige Reserven.

Voraussetzung fir die Entwicklung Etappe 3 sind:

- Entwicklung erfolgt frihestens in zehn bis zwanzig Jahren,
frihestens jedoch im Rahmen der It REK-Grundsatze in zehn bis flinfzehn Jahren
vorgesehenen REK-Evaluierung;

- ihre Entwicklung erfolgt nach einem Gesamtkonzept — Pfeile im REK-Zielplan
weisen auf die dabei angestrebte Entwicklungsrichtung hin;

- die grundsatzlichen Rahmenbedingungen (zB rechtliche Rahmenbedingungen,
REK-Entwicklungsziele, Interessen der Gemeinde, Vertragsraumordnung) werden
berlcksichtigt.

Siedlungsrand und Etappen (1 bis 3) zur Bauflachenentwicklung (nach Kategorien)

— p
fsj‘.. ik

N Siedlungsgebiet 1

sl

Siedlungsgebiet 2
Siedlungsgebiet 3
Betriebsgebiet 1

- Betriebsgebiet 2
Ortsvertragl. Gewerbe 1

Ortsvertragl. Gewerbe 2
Nutzung offen 3
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1.4 Ziele zur Siedlungsstruktur

Der langfristige Entwicklungsrahmen flir die Gemeinde Ludesch wird durch die Sied-
lungsrander und Entwicklungsetappen definiert. Innerhalb dieses Rahmens wird die Sied-
lungsentwicklung gesteuert. Das REK Ludesch formuliert dazu in Abstimmung mit den
Gemeinden Thiringen und Bludesch folgende inhaltliche und rdumliche Schwerpunkte
zur Siedlungsentwicklung:

a)

Inhaltliche Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung

Durchmischung fordern.

Die kleinrdumige Durchmischung verschiedener Nutzungen ist zentraler Bestandteil
der Dorfentwicklung. Die Mischung aus Wohnen, Arbeiten, Einkaufen und Dienstleis-
tungen sorgt fur einen lebendigen dorflichen Lebensraum, der sich von einer reinen
Wohngemeinde unterscheidet. Kurze Wege und Treffpunkte férdern die Kommunikati-
on.

Schwerpunkt der Verdichtung ist das Ortszentrum; hier werden verschiedene Nutzun-
gen kombiniert. Eine verstarkte Durchmischung der Wohnnutzung mit betrieblichen
Nutzungen wird auch entlang der Ortsdurchfahrten (Landesstral3en) angestrebt. Vo-
raussetzung daflr ist neben der entsprechenden Flachenwidmung ein Flachenma-
nagement der Gemeinde; idealerweise im Zusammenspiel mit Grundeigentiimern,
Betrieben und sonstigen Entwicklungspartnern. Wichtig ist die Vermeidung von
Nutzungskonflikten durch Einbeziehung der Gewerbetreibenden und der Anrainer.

MaRvolle Verdichtung definieren.

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit der beschrankten Ressource Boden wird eine
malfdvolle, auf die ortlichen Gegebenheiten abgestimmte bauliche Verdichtung ange-
strebt. Im Zentrum der Betrachtung stehen dabei Wohnanlagen und sonstige verdich-
tete Bauformen. Folgende MalRnahmen sind dazu erforderlich:

- Die Uberpriifung der Notwendigkeit einer Bebauungsplanung (oder alternativer Pla-
nungsinstrumente) fur die Gemeinde Ludesch, die folgende Themen aufgreift:
- Verdichtungsrdume - dazu Abstimmung mit Aussagen im REK-Zielplan und zur
Zentrenentwicklung;
- Dichtefestlegungen und Dichtezonen,;
- erganzend erforderliche Festlegungsinhalte zur Beschrankung der GréRRe von
Wohnanlagen und zu deren Einbindung in die Standortumgebung.

- Die Abstimmung von inhaltlichen Festlegungen zwischen den Blumenegg-
Gemeinden, damit eine gemeinsame Position gegenlber Bautragern und Bauherren
eingenommen werden kann.

- Das verstarkte Einbringen o6ffentlicher Interessen in die Planung von Wohnanlagen.
Denkbare Themenbindel sind dabei:
- Gestaltung / stadtebauliche Einbindung / Ortsbild
- ErdgescholRzone (zentrumsférdernde Nutzungen / Gestaltung / Funktionalitat)
- Freiraumgestaltung und -funktion, zB Spielraumangebot Uber der Mindestnorm;
gemeinsame Losungen anstatt isolierter Einzellésungen
- Erreichbarkeit
- Durchwegung / Fahrradinfrastruktur
- Struktur-, standort- und ortsbildvertragliche Nachverdichtung
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Dazu auch frihzeitige Kontaktaufnahme mit Bautragern und Projektentwicklern zur
Abstimmung der Interessen, Zielvorstellungen und Zugange.

- Die Suche nach Alternativen zum Siedlungsbau, die den Anforderungen eines klein-
raumig strukturierten dorflichen Lebensraumes und aktuellen wie zukinftigen Wohn-
bedirfnissen und Lebensformen gleichermal3en Rechnung tragen; dh alternative
Bau-, Wohn- und Organisationsformen (zB Wohngruppen).

Hinweis: Alternative Formen im Siedlungsbau und die Frage nach verdichteten Bau-
strukturen im Ortszentrum werden walgauweit im Rahmen der Regio Im Walgau ver-
tieft.

Alte Bausubstanz nutzen und Ortsbild erhalten.

Alte Gebaude sind ein Teil der ortlichen und regionalen Identitat und ein bisher weithin
brachliegendes Entwicklungspotenzial, wie die Ergebnisse der Leerstandserhebung fiir
den Walgau zeigen. Sie werden wenn méglich erhalten, genutzt und weiterentwickelt.
Dazu dienen folgende MalRnahmen:

- Gebaudealtbestand nutzen/aktivieren.

- Anbieter und Nachfrager von (altem) Wohnraum zusammenbringen; dies kann
durch Serviceleistungen der Blumenegg-Gemeinden gemeinsam oder im Rahmen
der Region Walgau erfolgen.

- Sanierung und In-Wert-Setzung von Gebaudealtbestand auf Ebene der Bebauungs-
planung bericksichtigen (zB durch Spielrdume fiir die Nachverdichtung) und im
Rahmen baubehordlicher Tatigkeiten erleichtern.

- Erhaltenswerte Objekte und Ensembles pflegen und weiterentwickeln; dabei den
umgebenden/zugeordneten Freiraum als Bestandteil der Ensemblequalitat mitbe-
ricksichtigen, insbesondere wenn er Teil des erlebbaren &ffentlichen Raumes ist.

Ortszentrum entwickeln.

Der 6ffentliche Raum wird als ortlicher Lebensraum und Treffpunkt fir die Bevolkerung
weiterentwickelt; dabei wird auf bestehenden Strukturen und Einrichtungen aufgebaut.
Insbesondere werden dabei beachtet:

- Gesamthafte Betrachtung und Planung; dh Denken und Handeln in Ortsraumen.

- Dazu Partner und Partnerschaften suchen; das Agieren Gber EinzelmaRnahmen,
Projekte, Grenzen und Planungsbudgets hinaus erfordert Zusammenarbeit, Ab-
stimmung und Kompromisse.

- Treffpunkte schaffen; dh Vorrang fiir Verweilende gegeniber Durchfahrenden.

- Der Einzelhandel spielt eine zentrale Rolle, ist aber nicht der einzige Aspekt von
Nahversorgung. Offentliche Einrichtungen und Treffpunkte sind gleichermalen von
Bedeutung.

- Zum Schutz der Nahversorgung werden keine dezentralen, peripheren Einzelhan-
delsstandorte (Einkaufszentren, Fachmarktzentren) entwickelt.

- Bestandteil der Zentrumsentwicklung ist auch die Verdichtung der Wohnnutzung im
Umfeld des Ortskerns.

Zusammenhdngende Reserven nach Gesamtkonzept entwickeln.

GroRere zusammenhangende Flachenreserven werden nach einem Gesamtkonzept
und ggf schrittweise entwickelt. Dabei wird auch am Umfeld und den Auswirkungen auf
die Nachbarschaft Ma® genommen, Entwicklungsoptionen und Entwicklungspotenziale
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Uber Projektgrenzen (Grundstlicksgrenzen) hinaus werden untersucht. Diese Gesamt-
betrachtung (rdumlich und inhaltlich) nutzt inhaltliche Vorgaben und Methoden / Vor-
gangsweisen der Quartiersbetrachtung und behandelt folgende Themen:

- Erschlielung

- Nachbarschaftsvertraglichkeit / ortsbauliche Vertraglichkeit

- Dichte / Hohe

- Freiraumkonzeption / Freiraumqualitat

- Nutzungsmix — ausgewogene soziale Mischung der Bevélkerung
- (Nah-)Versorgung

Ansatzpunkte fir eine Quartiersplanung sind:

- Projektgrofie: fir alle Bauprojekte ab 10 Wohneinheiten

- Zusammenhangende Reserven sind betroffen

Ortskern ist betroffen

Ortsbaulich besonders sensibler Bereich ist betroffen.

Eine in Detaillierungsgrad und Aussagescharfe der Objektplanung entsprechende
Freiraumkonzeption ist Bestandteil dieser Gesamtbetrachtung.

Innerortliche Griinstrukturen sichern und weiterentwickeln.

Freiflachen gliedern weite Teile der Gemeinde. Gemeinsam mit der angrenzenden Be-
bauung bilden sie attraktive, Ortsbild pragende Ensembles, die die Orientierung
erleichtern und Identitat stiften. Sie sind von siedlungsékologischer Bedeutung und
beeinflussen Lokalklima, Wasserhaushalt und Luftgiite auf positive Weise. Die (noch)
landwirtschaftliche Nutzung dieser Freiflachen ist wesentlicher Bestandteil der ,,dorfli-
chen Wohnqualitat®.

Ein groRRer Teil dieser Freiflachen ist bereits als Bauflache gewidmet, ein weiterer Teil
wird, sofern es sich um kleinflachige Bauflacheneinschliisse handelt, langfristig nicht
als Freiflache zu halten sein. Dorfbild und Wohnumfeld werden daher in den nachsten
Jahren einen deutlichen Wandel erfahren. Dafiir werden folgende Ziele festgelegt:

- Ein zentrales Ziel fur die Siedlungsentwicklung in der Gemeinde ist die Erhaltung
bestehender Griinstrukturen und deren Weiterentwicklung — siehe REK-Zielplan und
Planausschnitt unten — und die Schaffung und Absicherung von Ersatz fur verloren-
gehende Griinstrukturen.

Vorrangig handelt es sich dabei um Baumreihen, Hecken und Raine entlang von un-
tergeordneten Stral3en, Ful3- und Radwegen, Bachen und Graben, die miteinander,

mit innerdrtlichen Freirdumen und mit dem umgebenden Landschaftsraum vernetzt

werden. Dabei kénnen mit einem geringen (Flachen-)Aufwand ein positiv erlebbarer
offentlicher Raum und eine gute Wohnumfeldqualitat geschaffen werden.

- Neben MalRnahmen auf &ffentlichem Grund ist dazu auch die Einbeziehung privater
Flachen sinnvoll, insbesondere dann, wenn diese entwickelt/bebaut werden sollen.
Mit dem verstarkten Einbringen von 6&ffentlichen Interessen (Durchwegung, Durch-
grinung, Wohnquartiersqualitat etc) und in Kooperation mit Grundeigentiimern,
Bautragern, Projektentwicklern etc wird schrittweise ein ,grines Puzzle“ entwickelt.

- Auch FlieRgewasser (Graben, Bache) gliedern das Siedlungsgebiet. Sie werden in
Uberlegungen zur Entwicklung von Griinpuffern zwischen unvertraglichen Nutzun-
gen und zur Attraktivierung des Wegenetzes einbezogen. Dazu werden auch Rena-
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turierungsmaflnahmen angedacht.

Wasserwirtschaftliche Mallnahmen zur Schaffung von Retentions- und Abflussrau-
men fir den Hochwasserschutz werden ebenfalls einbezogen. Auch sie bieten Be-
grindung und Chance fiir die Sicherung und Schaffung innerortlicher Grinstruktu-
ren.

Innerértliche Griinstrukturen in der Region Blumenegg

T - -
R

o

Off. Freiraum - Bestand

Innerortliche
¥ Grlinstrukturen halten

Grinflachen halten und
entwickeln

Griinverbindung
" schaffen

i 1 3
1 {/l‘v g ) / e f : ¥
3 TATE N ALY S

m In der Hangzone (Ludescherberg) Streusiedlungsstruktur erhalten und keine
neuen Ferienwohnungen zulassen.

- Der Streusiedlungscharakter und die sensible Kulturlandschaft erhalten. Eine Zer-
siedelung der Landschaft wird vermieden. Das gilt auch fiir Ferienwohnungen.

- In naturrdumlich und landschaftlich sensiblen Naherholungsbereichen erfolgt keine
neue Bauflachenwidmung. Eine Bebauung erfolgt nur im Zuge der landwirtschaftli-
chen Nutzung und wenn dies fir die Erhaltung der Streusiedlungsstruktur notwendig
ist.

- Auch die Sicherung und Adaptierung eines rechtmaRigen Gebaudealtbestandes
auch auRerhalb der landwirtschaftlichen Nutzung (zB vor der Ersterstellung des Fla-
chenwidmungsplanes errichtete Wohngebaude) soll moglich sein. Lésungen sind im
Rahmen der geltenden raumplanungsgesetzlichen Rahmenbedingungen zu suchen.
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b) Ziele zu raumlichen Schwerpunkten der Siedlungsentwicklung

Neben den inhaltlichen Schwerpunkten fir die Siedlungsentwicklung grenzt das REK flr
die Gemeinde Ludesch noch drei ,Raumliche Schwerpunkte® der Siedlungsentwicklung
ab. Vorrangig handelt es sich dabei um den Ortskern (Nr. 4, rot; erganzende Hinweise
zur Entwicklung von Freiraum und Mobilitdt im Ortszentrum siehe Kap. 5) und um zu-
sammenhangende Gewerbegebiete (Nr. 6 und 10, violett; werden in Kap. 3 ,Wirtschafts-
raum*“ behandelt).

Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung in den Blumenegg-Gemeinden
T T

Ortszentrum Bludesch

2 Verbindung
Bludesch/Thiringen

1 3 Ortszentrum Thiringen
o
. 4 Ortszentrum Ludesch

Hinweis: In dieser Grafik sind auch Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung in den Ge-
meinden Bludesch und Thiiringen dargestellt. Details zu diesen Schwerpunkten der Sied-
lungsentwicklung finden sich im REK-Bludesch und im REK-Thiiringen.
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4 Ziele und MaBnahmen fiir das Ortszentrum Ludesch
P S L OSSR
| : - . ’ - o v ey . ¥

Siedlungsrand

----- Bauland-
\4 Rlicknahme

Ensemble
erhalten

Siedlungsgebiet 1
Siedlungsgebiet 2
Siedlungsgebiet 3
+ === Konversionsflache

Zentrumszone
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M, Ortsbildzone
: -

i ~~"! shared space Zone
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strukturen halten
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e schaffen

Yo Innerortliche Griin-
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m Ortseingang und -durchfahrt aufwerten; Malnahmen dazu sind: _ o

S Ortseingang definieren. L ¥ a4 h0 e

- Offentlichen Raum gestalten. . - |

- Begegnungszone (Shared Space) an L193 andenken,;
erganzende Ziele und MaRnahmen zur

L4
Mobilitatsentwicklung siehe Kap. 6. Mobilitat. .
. - Platze/Raume definieren; .
+*», - Nachnutzung / Umnutzung Betriebgebiet Wucher-Areal
LA

tas als zentrumsnahes Potenzial andenken.

m Dorfstral’e und Kirchstral3e als ,Dorf-Wege*
weiterentwickeln:
- ggf Begegnungszone weiterfuhren;
- offentlichen Raum gestalten;
- Bereich unter Berticksichtigung des Altbestandes
verdichten.

m Zentrumsnahe Reserven aktivieren und entwickeln;
dabei die grolien Flachenreserven nach einem Gesamtkonzept entwickeln
und dabei Nutzungsoptionen breit andenken,
zB Hotel, Seniorenwohnen, &ffentliche Einrichtungen etc;
dabei auch Mdglichkeiten fiir einen Nahversorgerstandort im Zentrum priifen.

m Durchwegung sichern und im Zuge von Bau- und sonstigen Entwicklungsmaflnahmen
Wegenetz und innerdrtliche Griinstrukturen verdichten.

m Zentrum entlang der L193 baulich verdichten: Nachverdichtung im Bestand und Li-
cken fullen (in der Plandarstellung rot: beispielhafte, schematische bauliche Verdich-
tung)
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2. Freiraum und Ressourcen

Das Kapitel Freiraum und Ressourcen formuliert Ziele zum Umgang mit den naturlichen
Gegebenheiten und Ressourcen und den damit im Zusammenhang stehenden Nut-
zungsanspruchen. Behandelt werden Nutzungs- und Wirkungsketten zwischen Land-
schaftsbild — Identitat — Freizeitnutzung/Erholung — Okologie — Naturschutz — Ressour-
cennutzung — Landwirtschaft; letztere wird im Kapitel ,Wirtschaftsraum” behandelt. Quer-
verweise tragen im nachfolgenden Zielkatalog den vielfaltigen o. a. Wechselwirkungen
Rechnung.

2.1 Situation und Rahmenbedingungen
Nutzungsbeschrankungen

Grofi¥flachige libergeordnete Festlegungen bestimmen in der Gemeinde Ludesch den
»,Uumgang mit der Landschaft“ und mit den natiirlichen Ressourcen; vorrangig zu nennen
sind dabei die Landesgriinzone und bestehende Grundwasser Schutz- und Schongebie-
te. Diese Festlegungen flieRen in das REK ein. Im Rahmen der REK-Erarbeitung wurden
dazu auch Abstimmungsgesprache mit Vertretern des Landes und der Regio gefiihrt.

Uberlagerung der wesentllchen groBrdaumigen Nutzungsbeschrankungen

Hochspannungs-
freileitungen

Hochwasser-
- Gefahrenzonen

GW-Schutzgebiet
Zonen 1 + 2

Retentions-
becken

[DI' GW-Schongebiet

Land U
‘ [""ﬂ[|ﬂ||]|ﬂl“| andesgriinzone
2 ﬂ\\, ||||ﬂ|| | g I T Natur- und Land-
|:;||||||ll'“ﬂlllliﬂ il g r - schaftsschutz,
,ﬂ’h" Ar' I ....r I;. i lh" - il | " Natura 2000
| . i | = y 5
|i .|II i 1 ".': — ; ‘ % Biot
Y v 1 A S LS

A 40 R AT

Kulturlandschaft

Die groRen zusammenhangenden Ried- und Magerheuwiesen in der Hangzone Lude-
scherberg sind von hohem Wert fiir die Natur. Die Gebiete oberhalb des Siedlungsgebie-

tes weisen eine grofRe Vielfalt an Arten und Biotopen mit reichlichem Geholzbestand auf REK-Ludesch
20150618.doc
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und bilden damit eine einzigartige und schiitzenswerte Kulturlandschaft. Sie sind damit
auch identitatsstiftend fir den gesamten Walgau.

Gleichzeitig haben die Hangzonen auch eine wichtige Bedeutung fir die Naherholung.
Zum Teil ist die Bebauung schon weit in die Hangzone hinaufgewachsen. Handlungsbe-
darf besteht beim Ausgleich zwischen 6ffentlichen Interessen zur Erhaltung als Freizeit-
und Erholungsraum und als Natur- und Landschaftsschutzgebiet und privaten Nutzungs-
interessen.

Im Talboden gliedern Il und Lutz mit ihren Begleitgehdlzen und den grofien zusammen-
héangende Waldflachen den Landschaftsraum.

Ubergeordnetes Landschaftsmuster Blumenegg

e i ‘-f ) e [T ——.

Freizeit- und Erholungseinrichtungen

Die Gemeinde Ludesch und die Region Blumenegg zeichnet ein dichtes Netz an Frei-
zeitwegen (Wanderwege, Mountainbikestrecken) aus. Damit kénnen die attraktiven
Landschaftsrdume gut erreicht und gut genutzt werden. Mit dem jlngst konzipierten Lan-
desradroutennetz wird auch der Freizeitradverkehr aufgewertet; tiberregionale Anbindun-
gen werden verbessert. In und um die Dorfer stehen eine Reihe von Sportplatzen, aber
auch informelle Freizeiteinrichtungen und Treffpunkte zur Verfligung. Die Ausstattung mit
Freizeitinfrastruktur ist insgesamt gut. Handlungsbedarf besteht bei Treffpunkten fir Ju-
gendliche.
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Freizeiteinrichtungen und Freizeitwege — Uberblick
TN g S S —— Wanderwege

2 @ ® ® Mountainbikewege

- =—— |andesradrouten
Bestand

... Landesradrouten
geplant (zT bereits
heute befahrbar)

Freizeit-
einrichtungen

2.2 Ziele zur Landschaft

m Die wertvollen Landschaftsraume in der Hangzone werden erhalten.
Sie sind ein wichtiger Bestandteil der Wohn- und Lebensqualitat und ein Teil der Ge-
meinde- sowie der Blumenegg-ldentitat. Zugleich bilden sie die Grundlage fir die land-
schaftsgebundene Freizeit- und Erholungsnutzung und die Landwirtschaft.
Diese Qualitaten und das Bemihen um deren Erhaltung wirken tber die Grenzen der
Gemeinde und der Region Blumenegg hinaus, und werden daher auch unter dem
Punkt ,Starken und Aufgaben der Region Blumenegg“ im Vorspann zum REK Ludesch
als Beitrag der Blumenegg-Gemeinden zur Walgau-Entwicklung angefiihrt. Die hierfur
wichtigen MalRnahmen sind im Einzelnen:

m Die Natura-2000-Schutzgiiter am Ludescherberg werden gemaR Management-
plan erhalten.
Die Gemeinde Ludesch unterstitzt dazu gemeinsam mit Landwirten, Grundbesitzern
und Naturfreunden/Engagierten die Erhaltung der Vielfalt.

m Zur Erhaltung der 6kologisch und landschaftlich wertvollen Elemente in der
Hangzone entsteht ein mit den Gemeinden Bludesch und Thiiringen abgestimm-
tes Freiraum-Management.

Folgende Maflinahme ist dabei von regionaler Bedeutung:

- Ausweitung der Landesgriinzone auf den Hangfu® und den unteren Hangbereich
zwischen Bludesch und Gais. Die letzte, breite und damit deutlich erlebbare ,griine
Verbindung“ zwischen Hang und Tal, die zudem ein regional wichtiger Wildkorridor
zwischen den Hanglagen und den Waldern im Talgrund ist, wird damit erhalten.

Dies ist sowohl aus 6kologischer wie auch aus raumplanungsfachlicher Sicht fiir die REK-Ludesch

20150618.doc
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Funktionalitdt des Landesraumplanes Uber die ,Festlegung von Uberdrtlichen Frei-
flachen in der Talsohle des Walgaues* von tbergeordneter Bedeutung.
MaBnahmenbiindel Freiraummanagement in der Region Blumenegg
o - :f' _ i . (e — — .',...,, — P : , ‘l'f Bestand
& Ll . Wald
Natur- und Land-
schaftsschutz,

Natura 2000
[1[[1]] iotope
- Mountainbikewege

Landesgriinzone
GW-Schongebiet

MaRnahmen

Natur- und kultur-
P ;; landschaftl. Vorrang-
ches gebiet erhalten

. ,l: GW-Schongebiet

Erweiterung und
Ricknahme

Umwidmung FL zu FF

O Einbeziehung in die
8 Landesgrinzone

= Im Talboden werden die landwirtschaftlich gepragten Freiflachen offen gehalten.
Damit wird ein charakteristisches Merkmal der Kulturlandschaft im Walgau erhalten.

- In Ludesch wird dazu zur Vermeidung stérenden Fremdnutzungen eine Freiflache-
Freihaltegebiet-Widmung (FF) der Landwirtschaftsflachen im Talboden angedacht.
Die Interessen der Landwirtschaft, insbesondere landwirtschaftliche Betriebsstand-
orte und deren Erweiterungsmoglichkeiten werden dabei berticksichtigt.

- Flachenintensive und das Landschaftsbild stérende Freiflachennutzungen werden
vermieden. Sie sind nur im begriindeten Fallen und im Besonderen 6&ffentlichen Inte-
resse zulassig. Angesprochen ist damit auch das derzeit aktuelle Thema ,Photovol-
taikanlagen”. Diese werden in der ebenen freien Tallandschaft nicht errichtet, um die
Flachen fir die Landwirtschaft und das intakte Landschaftsbild zu erhalten (siehe
auch Kapitel ,Ziele zu den natirlichen Ressourcen®).

- Generell ist es erforderlich, die an sich zu begrifRende und zu férdernde Nutzung
erneuerbarer Energien (nicht nur Photovoltaik, sondern auch Windenergie etc und
nicht nur im Talboden, sondern auch in der Hangzone) auch unter landschaftsbildli-
chen und landschaftsasthetischen Gesichtspunkten zu betrachten. Eine (zumindest)
regionale Betrachtungsweise und Lésungssuche unter Bezugnahme auf bereits be-
stehende Konzepte der Energieregion Blumenegg ist erforderlich.

Hinweis: Weitere Ziele im Zusammenhang mit der Landwirtschaft im Talboden siehe
Kap ,Ziele fiir die Landwirtschaft".
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Typische Kulturlandschaftselemente um das Siedlungsgebiet werden erhalten.
Dazu zahlen beispielsweise Streuobstwiesen, Trockensteinmauern, Wallheckenland-
schaft auf Lesesteinhaufen, naturnahe unverbaute Gewasser (und deren Begleitstruk-
turen und -gehdlze) und Feldgehdlze.

- Diese auch kulturhistorisch wertvollen Landschaftselemente werden in ihrem Be-
stand und in ihrer Erlebbarkeit gepflegt und teilweise erneuert.

- Projekte und Maflinahmen, die Kulturlandschaft und Kulturlandschaftselemente im
Sinne der kulturhistorischen, naturrdumlichen und landschaftsbildlichen Vielfalt auf-
werten, werden unterstitzt.

- Als Bestandteil eines weiter verbesserten Informationsangebotes kann eine Spuren-
suche (nach Kulturlandschaftselementen) mit engagierten Burgerinnen, Vereinen,
Interessensgruppen etc die Bewusstseinsbildung und Sensibilisierung in der Bevol-
kerung unterstutzen.

2.3 Ziele zu Freizeit und Erholung

Die Kulturlandschaft rund um das Siedlungsgebiet wird langfristig fiir die Nah-
erholung erhalten.

Die Gemeinde Ludesch treibt die Entwicklung der Naherholungsinfrastruktur
gemeinsam mit Bludesch, Thiringen und der Region Walgau voran.

Dies ermoglicht eine optimale Nutzung des hohen landschaftlichen Naherholungspo-
tenzials. Mogliche gemeinsame MalRhahmen sind:

- Das bestehende Wegenetz (Wanderwege, Mountainbikestrecken, evtl. E-Bike-
Infrastruktur) wird erhalten und ausgebaut.

- Die Wanderwege werden zu landschaftsbildlichen Ensembles und Ausflugspunkten
mit begleitender Erholungsinfrastruktur (zB Rastplatze) erganzt und aufgewertet.

- Zur Schonung naturrdumlich sensibler Bereiche (zB Auwald — Bludescher Au, Lutz-
miindung) werden Besucherstrome gelenkt.

- Freizeiteinrichtungen und -angebote mit regionaler Bedeutung und regionalem Ein-
zugsbereich werden im Rahmen der Regio diskutiert und weiterentwickelt.

Das Spiel-, Bewegungs- und Freiraumangebot, insbesondere fiir Familien, Kin-
der und Jugendliche wird weiter ausgebaut.

Ein Spiel- und Freiraumkonzept wird erarbeitet. Die Erreichbarkeit der Spiel- und Frei-
raume im Dorf und in den umliegenden Freirdumen wird weiter verbessert. Maf3nah-
men dazu sind:

- Das ortliche Wegenetz wird verbessert und mit den anderen Wegenetzen in der Re-
gion Blumenegg verknlpft (Konzept in Arbeit).

- Der offentliche Raum wird aufgewertet (vgl. Kapitel 5. Mobilitat).

- Innerértliche Griinstrukturen werden gesichert und weiterentwickelt, vorrangig ent-
lang von Ful-/Radwegen und von Gewassern (vgl. Kapitel 1. Siedlungsraum).

Treffpunkte fiir Jugendliche werden erhalten und weiterentwickelt.

Aufgrund der hohen Mobilitat der Jugendlichen ist dabei eine Gbergemeindliche Be-
trachtung sinnvoll. Ein Spiel- und Freiraumkonzept kann ebenso die Plattform dafur
sein wie die Jugend Kultur Arbeit Walgau.
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m Die Gemeinde Ludesch verstéarkt ihre Zusammenarbeit mit den Gemeinden Blu-
desch und Thiiringen im Bereich der Sport- und Freizeitaktivitaten.
Damit kbnnen bestehende und neue Angebote besser genutzt und optimiert werden.
Das betrifft die gemeinsame Nutzung von Sportanlagen (FuR3ball, Beachvolleyball etc),
gemeinsames Sportflachenmanagement und die Verbesserung der Erreichbarkeit.

2.4 Ziele zu den natiirlichen Ressourcen

m Die Walgau- und landesweit bedeutenden Grundwasservorkommen*) werden bei
allen EntwicklungsmaBnahmen beachtet.
Die Gemeinde Ludesch stimmt dazu ihre MalRnahmen mit den Gemeinden Bludesch
und Thiringen und mit den zusténdigen Behdrden auf die wasserwirtschaftlichen Er-
fordernisse ab.

Hinweis:

In Abstimmung mit der Abteilung Wasserwirtschaft des Landes Vorarlberg wurde dazu
im Zuge des REK-Prozesses der Rahmen fiir einen Fldchenabtausch definiert. Dabei
werden Fldchen, die aufgrund der jliingeren Entwicklungen nicht mehr als Wasserein-
zugsbereiche von Trinkwasserbrunnen in Frage kommen, aus dem Grundwasser-
schongebiet herausgenommen. Ersatzweise werden andere Fldchen neu einbezogen,
die fiir eine kiinftige Trinkwasserentnahme wichtig werden kénnen.

Der Flachenabtausch erfolgt dabei im Konsens liber Gemeindegrenzen hinweg. Damit
werden Interessen der Wasserwirtschaft und der Siedlungsentwicklung gleichermal3en
beriicksichtigt. (siehe Abbildung ,MalBnahmenbiindel Freiraummanagement Kapitel
2.2 Ziele zur Landschaft).

*) Grundwasserschongebiet Untere Lutz
Quellschutzgebiet Ludescherberg
Grundwasserschutzgebiet beim Héngenden Stein an der Grenze zu Niiziders

Grundwasser Schon- und Schutzgeblete inkl. Grundwasserstromnchtung

Grundwasser-
schongebiet
Grundwasser-

- schutzgebiet

Zone1+2

Grundwasser-
stréme
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m Energieeffizienz wird bei allen Zielen und MaBnahmen zur raumlichen Entwick-
lung beriicksichtigt.
Im Rahmen ihrer raumplanerischen Zustandigkeit leistet die Gemeinde Ludesch damit
ihren Beitrag zur Erreichung der Energieautonomieziele des Landes.

- Mit der Festlegung von Siedlungsrandern wird Zersiedlung vermieden und damit
auch der Energieverbrauch durch den Verkehr minimiert.

- Mit einer mafdvollen Verdichtung und der Starkung des Zentrums werden (energie-)
effiziente Siedlungsstrukturen geférdert. Objektbezogene, bautechnische Vorgaben

(Bebauungsplane, Bauvorschriften etc) werden damit unterstitzt. Hilfestellungen fir

private Bauherren sind erforderlich.

- Die Aufwertung des o6ffentlichen Raumes und Schaffung attraktiver Rahmenbedin-
gungen fuir umweltfreundliche Mobilitat (OPNV, Radfahrer, FuBganger) bilden eine
Grundlage fur eine verstarkte Verkehrsverlagerung - weg vom motorisierten Indivi-
dualverkehr. Dies tragt zur Verringerung des Verbrauchs fossiler Energie bei.

m Die verstarkte Nutzung und dezentrale Erzeugung erneuerbarer Energien wird
unterstiitzt.

Erforderlich dabei ist eine gesamthafte Betrachtung von Effekten und Wirkungen Ener-

gie erzeugender Anlagen auf den Raum.

Die notwendige Nutzung aller Formen von erneuerbaren Energien im Talboden und in

der Hangzone muss auch unter landschaftsbildlichen und landschaftsasthetischen Ge-

sichtspunkten betrachtet werden. Eine (zumindest) regionale Betrachtungsweise und

Lésungssuche unter Bezugnahme auf bereits bestehende Konzepte der Energieregion

Blumenegg ist erforderlich. Insbesondere zu beachten sind:

- das Landschaftsbild (vgl Ziele zur Landschaft)

- sensible Nachbarschaften (Wohnnutzung, Siedlungsqualitat)
- landwirtschaftlich genutzte / nutzbare Flachen

- das Dorfbild (fiir Photovoltaikanlagen auf/an Gebauden gibt es den Leitfaden vom
Energieinstitut Vorarlberg ,Solaranlagen planen und gestalten“ vom Juni 2012),

- Abwagung zwischen Gesichtspunkten der Energiegewinnung und Energieeffizienz.

m Der Steinbruch Ludesch wird langfristig renaturiert unter besonderer Beriick-
sichtigung des Orts- und Landschaftsbildes.
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3. Wirtschaftsraum

3.1 Situation und Rahmenbedingungen
Betriebsstandorte und Betriebsflachenreserven

Von den rd 11 ha gewidmeten BB-Flachen (siehe Tabelle Kap. 1. Siedlungsraum) sind
derzeit rd 2,5 ha (22%) unbebaut. Die wenigen Flachenreserven in Betriebsgebieten (BB)
sind nur sehr eingeschrankt verfiigbar, zT werden sie als Erweiterungsflachen fir ansas-
sige Betriebe vorgehalten. Bestehende Gewerbestandorte (gewidmete BB-Flachen) ver-
flgen lagebedingt Giber deutlich unterschiedliche Entwicklungspotenziale:

m Der Standort an der A14-Anschlussstellen Niiziders hat Potenzial als regionaler Ge-
werbestandort. Erweiterungsmaoglichkeiten werden durch die Anforderungen der Was-
serwirtschaft zum Grundwasser- und Hochwasserschutz beschrankt. Interkommunale
Kooperationen (zwischen den Blumenegg-Gemeinden, aber auch mit den Nachbarn
der Region Blumenegg) sind anzudenken.

m Gewerbestandorte an der Landesstralle (zT als Bauflache-Betriebsgebiet (BB) gewid-
met) sind Bestandteil der bisherigen Siedlungsentwicklung. Fur die Weiterentwicklung
dieser Standorte ist die Abstimmung mit anderen Nutzungsanspriichen, die Lésung der
ErschlieBungsfrage und die Integration in das ortsrdumliche (,dorfliche”) Gefuge erfor-
derlich.

m Die Gemeinde Ludesch beherbergt Betriebe von regionaler Bedeutung (Red Bull,
Rexam etc), die am Standort Flachenpotentiale zur Betriebserweiterung bendtigen.

Ein dichtes Nutzungsgefiige und umfassende Nutzungsanspriiche an den Raum, vor
allem im Talboden, schranken den Spielraum flr die Entwicklung von Gewerbestandor-
ten - aber auch von Standorten der Ver- und Entsorgungsinfrastruktur - deutlich ein; sie-
he nachfolgende Analysekarte aus der Untersuchung von Deponiestandorten im Walgau
(stadtland, 2013 im Auftrag des Landes ViIbg und der Region Walgau).

Raumsensibilitdt Walgau (Ausschnitt Blumenegg)

L ¥ Raumsensibilitét

ll1 Siedlung - sensible Flachen
B Puffer um Siedlungsflachen
i Oberflichenwasser

Hinweis Gelbe Gefahrenzona
Grundwasser

Naturschutz
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Ordnungsplanerische Mallnahmen (Flachenwidmungsplan, Bebauungsplan) reichen
nicht immer aus, um eine standortgerechte, effiziente und auch umfeldvertragliche
Betriebsflachenentwicklung sicherzustellen. Erganzende Steuerungsmdglichkeiten bieten
bodenpolitische Malknahmen, Flachenmanagement sowie Kooperationen mit Betrieben,
Standortentwicklern, Grundeigentimern etc. Die Qualitédt von Gewerbegebieten (zB hin-
sichtlich Lage, Infrastruktur und effizienter Flachennutzung) hat direkte Auswirkungen auf
die Steuereinnahmen von Gemeinden. Das zeigen aktuelle Studien. In der Zusammen-
arbeit von mehreren Gemeinden kénnen optimale Gewerbegebiete entwickelt werden.
Uber die Verteilung der Einnahmen ist eine gemeinsame Regelung zu finden.

Es sind jedoch nicht nur die groRen Gewerbegebiete, die positiv auf die Entwicklung von
Gemeinden und Region wirken. Oft schaffen nachbarschaftsvertragliche Kleinbetriebe —
vorrangig im Dienstleistungsgewerbe, aber auch im produzierenden Gewerbe — im Sied-
lungsverband (,im Dorf“) flacheneffiziente und hochwertige Arbeitsplatze.

Nahversorgung

Einzelhandel — Nahversorgungssituation
) oo | T S

T

Nahversorger

Vollsort. Lebensmittel
Bestand
Vollsort. Lebensmittel
Planung

unterversorgtes Quartier

Entfernung zum
nachsten Nahversorger

B o - 5 Gehminuten
: - 5 - 10 Gehminuten

10 — 15 Gehminuten

II> 15 Gehminuten

7

. Quelle: WKV, Fachgruppe
=7 Lebensmittelhandeﬁ 7
.= ,Strukturerhebung Lebens-
L ‘E mitteleinzelhandel 2013%
" Vogis — Vlla;

; ‘@“’ Regio Im Walgau 2013
Was die Nahversorgung anbelangt, ist die Gemeinde Ludesch grundsatzlich gut aufge-

stellt (vgl. Bevolkerungsbefragung und Erhebung der Versorgungseinrichtungen durch

die Regio Im Walgau, 2013). Im Ortskern sowie in den Wohngebieten an der Bahn sind

jedoch Angebotsliicken erkennbar, d.h. es gibt Wohnlagen, in denen kein Lebensmittel-

handler innerhalb von 15 Gehminuten zu Ful} erreichbar ist.

Land- und Forstwirtschaft

In der Gemeinde Ludesch ist noch eine Reihe von Landwirten aktiv (Betriebsstandorte
siehe Darstellung unten), zum Gutteil im Zu- und Nebenerwerb. Nur ein kleiner Teil der
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landwirtschaftlichen Anwesen liegt im Siedlungsgebiet, Konfliktpotenzial mit der zuneh-
mend an die Hofe heranriickenden Bebauung und Wohnnutzung ist hier gegeben.

Im Talboden befinden sich hochwertige landwirtschaftliche Béden auch in siedlungsna-
hen Bereichen, zT auch in Bereichen, die fiir eine Bauflachenausweitung angedacht sind.
Neben dem Schutz der landwirtschaftlichen Anwesen sind daher auch MaRnahmen zur
Erhaltung der hochwertigen Landwirtschaftsbdden von Bedeutung.

Die Landwirtschaft produziert nicht nur Nahrungsmittel und Energiepflanzen, vor allem in
der Hangzone tGber dem Dorf Gibernimmt sie auch landschaftspflegerische Aufgaben.
Damit zeichnet sie mitverantwortlich fiir die bisherige Entwicklung und die zukiinftige
Erhaltung des Landschaftsbildes. Die abwechslungsreiche Topographie und Offenheit
der Kulturlandschaft mit den Gehdélzstrukturen kennzeichnen diesen einzigartigen Land-
schaftsraum. Diese erlebbare Kulturlandschaft am Rande des Siedlungsgebietes pragt
und starkt die Gemeinde Ludesch und damit auch die Region Blumenegg als Naherho-
lungsraum.

Landwirtschaftlicher
- Betrieb
(]

Griinlandzahl

51-59
60 - 69
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3.2 Grundsatze zur Entwicklung des Wirtschaftsraumes

Die folgenden Grundsatze zur Entwicklung des Wirtschaftsraums wurden von den drei
Blumenegg-Gemeinden gemeinsam ausgearbeitet und flieRen auch in das REK Walgau
ein:

Die Entwicklung des Wirtschaftsraumes Blumenegg orientiert sich an den drei Saulen
der Nachhaltigkeit. Okologische, dkonomische und soziale Aspekte werden gleicher-
malen gewurdigt.

Betriebsstandorte in der Region Blumenegg leisten einen bedeutenden Beitrag zur
Wirtschaftskraft des Walgaus; dazu werden vor allem die Standorte im Nahbereich der
A14-Anschlisse Nenzing und Niziders zu regionalen Gewerbestandorten weiterent-
wickelt. Dartiber hinaus werden Standorte fur Betriebsansiedlungen zur Steigerung der
lokalen Wertschopfung und zur Versorgung der Bevolkerung der Region Blumenegg
mit Arbeitsplatzen bendtigt.

Die Zusammenarbeit Uber die Gemeindegrenzen hinaus biindelt die Entwicklungskraft
und starkt die Position der Region Blumenegg. Die mdgliche Bandbreite der Zusam-
menarbeit reicht dabei von einem abgestimmten Auftreten gegeniber Dritten (Betrie-
ben, Projekt- und Standortentwicklern, Grundeigentimern etc) Uiber Kooperationen bei
der Standort- und Flachenentwicklung und -finanzierung (die Gemeinden miteinander
und/oder mit Partnern, zB aus der Wirtschaft) bis hin zur Entwicklung von Modellen zu
einem interkommunalen Kosten-Nutzen-Ausgleich in der Region.

Die Ansiedlung und Entwicklung standortgerechter und flacheneffizienter Betriebe ist
fur die raumvertragliche Entwicklung von Gewerbegebieten erforderlich. Dazu verstar-
ken die Gemeinden ihr Engagement bei Bodenpolitik und Flachenmanagement. Mog-
lichkeiten der Vertragsraumplanung nach § 38a Raumplanungsgesetz sollen dazu ge-
nutzt werden. Neben der Entwicklung neuer Gewerbeflachen steht dabei die Aktivie-
rung und effiziente Nutzung schon bestehender Betriebsflachen im Zentrum der Be-
muhungen.

Der Entwicklung von Betriebsgebieten sowie der Ansiedlung neuer und Weiterentwick-
lung bestehender Betriebe liegt folgender Entwicklungsraster (siehe auch nachstehen-
de Plandarstellung) zugrunde:

Regionale Betriebsstandorte

Sie sind im Nahbereich der A14- Auffahrten verkehrsgiinstig gelegen. lhre Nutzung
und ErschlieBung hat keine negativen Auswirkungen auf das Siedlungsgebiet. Es han-
delt sich dabei um starke Standorte mit Entwicklungspotenzial auch fir regionale,
nationale oder internationale Leitbetriebe. Hier konzentriert sich auch die regionale
Zusammenarbeit zur Standortentwicklung. Bei der Standortentwicklung ist der Erweite-
rungsbedarf bestehender regionaler Leitbetriebe zu bertcksichtigen.

Lokale/interkommunale Betriebsstandorte

Sie liegen im Siedlungsgebiet oder an seinem Rand und sind vorrangig fur die Weiter-
entwicklung bereits ansassiger Betriebe oder als Standort fir ortsvertragliche kleinere
Betriebe mit malvollem Verkehrsaufkommen geeignet. Eine Durchmischung mit der
Wohnnutzung ist denkbar. Dabei muss der Schutz der Nachbarschaft berticksichtigt
werden.

Betriebe im Dorf
Sie sind ein wichtiger Bestandteil von ,Dorf-Bild“ und ,Dorf-Leben®.
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Regionaler
Betriebsstandort
Blumenegg-West

Regionaler
Betriebsstandort
Blumenegg-Ost

Lokaler
Betriebsstandort
an der Lutz

Lokaler Betriebsstandort
Bludesch-Thiringen

Lokaler Betriebsstandort
Gais / L50

Lokaler Betriebsstandort

Hinweis: In dieser Grafik sind auch Betriebsstandorte der Gemeinden Bludesch und
Thiiringen dargestellt. Details zu diesen Betriebsstandorten finden sich im REK-Bludesch
und im REK-Thiringen.

Eine flachendeckende Versorgung der Bevolkerung mit Gltern des taglichen Bedarfs
ist von zentraler Bedeutung. Bestehende Standorte werden dazu gesichert, Versor-
gungsliicken werden geschlossen. Zur Nahversorgung zahlen dabei neben dem Ein-
zelhandel auch 6ffentliche Einrichtungen, Treffpunkte, Beratungs- und Betreuungsan-
gebote etc. Einrichtungen der Nahversorgung sollen auch fiir nicht auto-mobile Men-
schen moglichst gut erreichbar sein. Parallel zur Verbesserung der Infrastruktur wird
das Bewusstsein fir Nahversorgung (,mehr als nur Einkaufen®) gefordert.

Fur Betriebe und Einrichtungen, die aufgrund von Produktionsweisen, Emissionen,
Verkehrserzeugung etc zu Nutzungskonflikten fliihren und daher nicht oder nur schwer
in das lokale Nutzungsgeflige integriert werden kénnen, werden walgauweit und auf
Grundlage regionaler Analysen und Konzeptionen Losungen gefunden.

Die Landwirtschaft pragt den Landschaftsraum. Die Entwicklung der Region Blu-
menegg ist mit der Entwicklung der Landwirtschaft mit allen ihren Aspekten (Produkti-
on, Landschaftspflege etc) verknlpft. Daher wird eine Abstimmung von Raumentwick-
lung und Landwirtschaftsentwicklung angestrebt. Deren Eckpfeiler sind:

- Landwirtschaftliche Betriebsstandorte werden durch eine vorausschauende Fla-
chenwidmungspolitik vor Nutzungskonflikten geschuitzt.

- Die Landwirtschaft wird verstarkt in lokale Wirtschaftskreislaufe eingebunden. Dazu
hilft eine Vernetzung von Produzenten, Ladenbesitzern, Vermarktungsorganisatio-
nen und weiteren Akteuren.

- Die Landwirtschaft wird als Erhalter und Pfleger der Kulturlandschaft unterstitzt (vgl
Projekt ,Walgau Wiesen Wunder Welt®).

- Die Landwirtschaft nimmt Bedacht auf 6kologische und landschaftsbildliche Ziele
uns stimmt sich mit anderen Nutzungsansprichen (Freizeit, Erholung etc) ab.
REK-Ludesch
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3.3 Ziele fur regionale und lokale Betriebsstandorte

Regionaler Betriebsstandort Blumenegg-Ost (Ludesch + Niiziders)
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Situation:

m N&he Autobahnanschluss

Gleisanschluss (Erweiterung vorgesehen)

Abseits des Siedlungsgebietes

Starke Leitbetriebe am Standort

Grenzilberschreitender BB-Standort (mit Teilregion Bludenz-Birs-Niziders)

Rahmenbedingungen / Abstimmungsbedarf:

m Entwicklung in Etappen und in Abstimmung mit der Abt. Wasserwirtschaft des Landes
Vorarlberg; dazu wurden bereits im Rahmen des REK-Prozesses mit der Abt. Was-
serwirtschaft Ausgleichsflachen im Stden des Siedlungsgebietes Bludesch-Thuringen
vereinbart.

Grundwasserschutzgebiet definiert Grenze fur Betriebsflachenentwicklung.
Betriebsgebietszufahrt Gber Ludesch und Niziders prifen / sicherstellen.
Grinstrukturen entlang Gewasser sichern / aufwerten.

Pufferflache zur ARA offen halten (Griinzug); dabei ARA-Erweiterung bertcksichtigen.
Fufl3-/Radwegenetz Richtung Ludesch und Niziders schlieRen.

Flachenmanagement: dazu Flachenbedarf erfassen und Flachen sichern;
Moglichkeiten zur Erweiterung regional bedeutsamer Betriebe (Rauch, Rexam)
berlcksichtigen.
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Lokaler Betriebsstandort Wucher-Areal

B e .
L Gewerbéjﬁgﬁ. . " Zentrum
o B, v 2 ~__Ludesch
S -—". J‘j.
Zentrumy  Verbindung L
' Bludesch -

Bludescr- Thiiringen

=t GewerbegsStandort
*

Regionaler
- Gewerbestandort
* Blumenegg-West
Gais — Schlins — Nenzing
& ;f}lr Al & e'n
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- Regionaler Gewerb
 Blumenegg-Ost
‘4. Ludesch - Niiziders

Lokaler Betriebsstandort Wucher-Areal

m Umnutzung andenken und standortvertragliche Nutzungen ansiedeln.
m Dabei Nutzungsmix zulassen/férdern.
m Geplante Nutzung Uber Flachenwidmung absichern.

m Erganzend Bodenpolitik und Flachenmanagement durch die Gemeinde Ludesch.

3.4 Ziele fiir Betriebe im Dorf

m Als Bestandteil von ,Dorf-Bild“ und ,Dorf-Leben” konzentrieren sich Dienstleister, Nah-
versorger, Gastronomie und Biros im Ortskern.

m Nachbarschaftsvertragliches Kleingewerbe (auch produzierendes Gewerbe) findet
Platz im Siedlungsgebiet, vorrangig entlang der Ortsdurchfahrt (Landesstralen,
Hauptverkehrslinien). Betriebsansiedlungen und -erweiterungen werden so gestaltet,
dass Nutzungskonflikte vermieden werden kénnen. Dazu werden MaRnahmen der
Betriebsentwicklung friihzeitig mit den Nutzungsanspriichen in der Standortumgebung
abgestimmt.
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3.5 Ziele zur Nahversorgung

m Bestehende Nahversorgerstandorte werden gehalten und in Abstimmung mit der
Siedlungs- und vor allem mit der Zentrumsentwicklung weiterentwickelt.
Eine Bundelung von Einrichtungen vorrangig im Ortskern ist dabei sinnvoll.
Die Gemeinde Ludesch diskutiert und I6st Nahversorgungsdefizite im Ortszentrum im
Rahmen gesamthafter, konzeptiver Uberlegungen zur Zentrumsentwicklung.

m Zur Starkung lokaler Zentrumsfunktionen und zur Sicherung der Nahversorgung
werden in der Gemeinde keine dezentralen Einzelhandelsstandorte entwickelt
und liber bestehende Planungen hinaus keine Regionalversorger (> 800 m? Ver-
kaufsflaiche) neu angesiedelt.

m Einzelhandelsstandorte in anderen Walgau-Gemeinden mit potentiellen Aus-
wirkungen auf die Nahversorgungssituation in der Gemeinde werden von den
zustandigen Gremien der Region Walgau behandelt.

Grundlage dafir ist das Regionale Entwicklungskonzept fur den Einzelhandel im
Walgau.

3.6 Ziele zur Land- und Forstwirtschaft

m Zusammenhangende landwirtschaftliche Flachen*) in Tallagen werden erhalten.
Damit werden die landwirtschaftlichen Betriebe und die Nahrungsmittelproduktion auf
Dauer gesichert.

- Dazu werden nicht-landwirtschaftliche Flachennutzungen und ,Verhittelungen®
hintangehalten: In diesem Zusammenhang wird in Ludesch nach dem Vorbild Thi-
ringens auch eine Freiflachen-Freihaltegebiet-Widmung (FF) unter Beriicksichtigung
der landwirtschaftlichen Betriebsstandorte und deren Erweiterungsméglichkeiten
angedacht.

- Freiflachen-Sonderflachenwidmungen erfolgen nur, wenn der besondere Verwen-
dungszweck nicht im Widerspruch zur landwirtschaftlichen Nutzung steht oder im 6f-
fentlichen Interesse liegt.

- In Summe werden landwirtschaftliche Flachen in dem Malle abnehmen, wie der Zu-
zug von Bewohnern und Betrieben erfolgt. Sie lassen sich in einem begrenzten Tal-
raum auch nicht vollumfanglich kompensieren, ohne in Konflikt mit anderen Nutzun-
gen zu geraten. Es ist Aufgabe der Region, gemeinsam mit den Landwirten zu Gber-
legen, wie die landwirtschaftlichen Betriebe auf geringeren Flachen ihr Auskommen
finden und welche Unterstltzung sie von Konsumentinnen und Politik bendtigen.

*) Landwirtschaftliche Vorranggebiete in den Tallagen in Ludesch sind die Landwirt-
schaftsgebiete westlich des Siedlungsgebietes und stidlich der Bahn mit den aktiven
Aussiedlerhéfen sowie das zusammenhédngende Landwirtschaftsgebiet éstlich des
Siedlungsgebietes (Quadra, Parsenn).
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m Die vielfaltige Kulturlandschaft der Hangzone oberhalb des Siedlungsgebietes
(Hangzone) wird fiir die Landwirtschaft und die Naherholung erhalten.
Dazu erforderliche MaRnahmen sind:

Die bestehenden teilweise extensiven landwirtschaftlichen Nutzungsstrukturen wer-
den erhalten und zuséatzlich geférdert und unterstitzt.

Flachen und Strukturen mit besonderen Funktionen fir Naturschutz, Landschaftsbild
und Erholung werden gesichert und behutsam entwickelt. Fir besonders sensible
Kulturlandschaftsbereiche werden dazu in Abstimmung mit der Landwirtschaft und
dem Naturschutz Landschaftsentwicklungskonzepte ausgearbeitet.

Verbuschung und Aufforstungen werden vermieden.

Weitere Bauflachenwidmungen und ,Verhittelung® werden hintangehalten
(siehe Kap. 1.3 Ziele zu den Siedlungsrandern: Siedlungsrand am Hang halten).

m Landwirtschaftliche Betriebsstandorte werden durch eine vorausschauende
Flachenwidmung gesichert.

Dies gilt besonders in den Siedlungsrandlagen, wo ein Heranwachsen der Wohnbe-
bauung an die Betriebe und damit Nutzungskonflikte vermieden werden.

Die Aussiedlung von Landwirtschaftsbetrieben unter Berlicksichtigung landschafts-
bildlicher Uberlegungen und Umweltkriterien (Geruch, Larm, Ressourcennutzung,
Verkehr etc) wird unterstitzt.

Siedlungsrand und Landwirtschaft

Nachstehendes Schaubild zeigt schematisch und beispielhaft fiir die Gemeinde Ludesch
die Festlegung des Siedlungsrandes (rote Linie) unter Berlicksichtigung der landwirt-
schaftlichen Nutzfldchen und Betriebsstandorte (griin).
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m Moglichst naturnahe Waldbestande werden angestrebt.
MafRnahmen dazu sind:

Eine naturnahe und standortgemaRe Waldbewirtschaftung und nattrliche Verjin-
gung werden gefdrdert (zB Laubholzeinbau im Fichtenbestand).

Naturnahe artenreiche Waldbestande, vorwiegend die Auwalder und die Kiefern-
Trockenwalder auf den Schotterbéden im Bereich der Lutz werden erhalten.

Waldrander werden in ihrer strukturellen Vielfalt und ihrem Artenreichtum erhalten.
Angestrebt werden dabei gestufte, den Standortverhaltnissen angepasste Waldran-
der.

GréRere zusammenhangende Waldflache in der Talsohle mit Bedeutung fir Grund-
wasser, Wildékologie, Lokalklima etc werden erhalten.

m Eine starkere Kooperation zwischen Landwirtschaft, Wirtschaft und Konsumen-
ten wird angestrebt.
Dazu wird die regionale Verarbeitung und Vermarktung landwirtschaftlicher Produkte
weiter ausgebaut.
Raumplanerische MalRnahmen berticksichtigen dieses Ziel; beispielsweise Mallnah-
men zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung oder Malinahmen zum Flachenma-
nagement im Dorfkern.
Standorte fiir die zur regionalen Verarbeitung und Vermarktung erforderliche Infra-
struktur werden eingeplant.
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4. Sozialraum und Versorgungsraum

Das Kapitel Sozialraum und Versorgungsraum formuliert Ziele zur sozialen und techni-
schen Infrastruktur und den damit zusammenhangenden Forderungen an die Siedlungs-
entwicklung. Die nachstehenden Themen erfordern meist eine gemeinsame, Ubergrei-
fende LOsung; sie werden daher gebiindelt behandelt.

m Offentliche Verwaltung, Sicherheit und kulturelle Einrichtung

m Bildung / Erziehung / Kinder- und Jugendbetreuung

m Gesundheit und Sozialwesen

m Technische Infrastruktur (Ver- und Entsorgung, Kommunikation)

Hinweis:

Die Infrastruktur flir die landschaftsgebundene Freizeit- und Erholungsnutzung wird im

Kapitel ,,Freiraum und Ressourcen®, die Nahversorgung im Kapitel ,Wirtschaftsraum*
behandelt.

4.1 Situation und Rahmenbedingungen

Soziale Infrastruktur in der Region Blumenegg — Standorte

. O Kinderbetreuungs-
einrichtung

@ Kindergarten

. Volksschule

. Mittelschule,
: Poly

Seniorlnnenbe-
treuungs-
einrichtung

.. —
, & -

Die Gemeinde Ludesch verfiigt grundsatzlich Gber eine gute Ausstattung mit technischer
und sozialer Infrastruktur. Vorhandene Einrichtungen sind in obenstehender Karte sowie
im Analyseplan ,Siedlungsraum, Infrastruktur und Mobilitat “ (siehe Planbeilagen) zu-
sammenfassend dargestellt.
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Von der Gemeinde Ludesch wurde im Zuge der REK-Analyse folgender schwerpunktma-
Riger Handlungsbedarf (Qualitatsverbesserungen) genannt:
m Sanierung / Erweiterung Kindergarten und Musik-Volksschule
m Erweiterung / Neubau des Feuerwehrgebaudes
m Jugendeinrichtungen / Jugendtreffpunkte fir die Region Blumenegg

m Standortvorsorge fiir die Altenversorgung als zunehmend bedeutender Aspekt der
sozialen Versorgung

m Langfristig notwendige Erweiterung der ARA

m Kleinkinderbetreuung (eineinhalb bis vier Jahre) ist derzeit vorhanden. Angesichts
aktueller Tendenzen (Nachfrage Ubersteigt Angebot) ist Handlungsbedarf beim Aus-
bau der Kleinkinderbetreuung gegeben.

Aussagen der Bevolkerung

Die Befragung der Bevolkerung (Fragebogenaktion im Februar 2012; Auszug der Ergeb-
nisse siehe Abbildung unten) zeigt, dass die Lebensmittelversorgung, die Gastronomie,
die allgemeinmedizinischen Versorgung und die Kleinkinderbreuung Dienstleistungen
sind, die vor Ort nachgefragt werden und nach dem Wunsch der Bevolkerung in der Ge-
meinde / im unmittelbaren Wohnumfeld angeboten werden sollten.

Bei anderen ,Versorgungsthemen® wie zB bei der Altenversorgung, im Schul-/Bildungs-
bereich und bei Treffpunkten fir Jugendliche sind die Bereitschaft und die Flexibilitat der
Bevolkerung, Dienstleistungsangebote jenseits der Gemeindegrenzen zu nutzen, deutlich
groRer.

Auszug aus dem Ergebnis der REK-Fragebogenaktion im Februar 2012

Welche Einrichtungen kénnten verstarkt regional angeboten werden, . Walgau
welche sollen weiterhin in der Gemeinde angeboten werden?

[ m% T eism o
T e
usopidngsoize TR 15% 2]

. Blumenegg + Walgau
Lebensmittelversorgung

Kleinkindbetreuung

Prakiischer Arzt
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Ubergemeindliche Zusammenarbeit der Blumenegg-Gemeinden

Ubergemeindliche Kooperation hat in der Region Blumenegg beim gemeinsamen Ausbau
und gemeinsamen Nutzen von Infrastruktureinrichtungen bereits erfolgreiche Tradition.

m Tharingen ist der ,Schulstandort® in der Region Blumenegg (Mittelschule und Musikmit-
telschule, Polytechnische Schule). Der Einzugsbereich geht tiber die Blumenegg-
Gemeinden hinaus.

m Die Villa Falkenhorst hat sich in den letzten Jahren zu einem kulturellen Zentrum von
regionaler Bedeutung entwickelt.

m Das DLZ-Blumenegg an der Lutz ist ein anerkanntes Musterbeispiel iberregionaler
Zusammenarbeit. Erstmals haben hier in Vorarlberg zwei Nachbargemeinden (Lu-
desch, Thiringen) ihre Bauamter, Wertstoffsammelzentren, Baurechtsverwaltungen,
Bauhdfe und ihr Facilitymanagement zusammengelegt.

m Das ,IAP an der Lutz* (Sozialzentrum im Zentrum von Ludesch), wird von neun Ge-
meinden gemeinsam betrieben und betreut mit seinem Angebot (Langzeit- und Kurz-
zeitpflege sowie Tagesbetreuung, mobiler Hilfsdienst MOHI, Essen auf Radern etc) die
Region Blumenegg und das GroRRe Walsertal.

4.2 Ziele zum Sozialraum

m In der 6ffentlichen Verwaltung, bei Ausbau, Bereitstellung und Erhaltung sozia-
ler (und auch der technischen) Infrastrukturen werden die Kooperationen mit
den Gemeinden Bludesch und Thiiringen weiter ausgebaut.

Knapper werdende Ressourcen werden damit effizienter genutzt, 6ffentliche Aufgaben
noch besser wahrgenommen. Kommunale Aufgaben werden hinsichtlich Kooperati-
onsmoglichkeiten und Kooperationsnotwendigkeiten gepruft. Zusammengearbeitet
wird dort, wo es Sinn macht. Kooperationsthemen aus heutiger Sicht sind:

- Offentliche Verwaltung

- Kinderbetreuung

- Treffpunkte fir Jugendliche

- Altersversorgung

- Kulturelle Einrichtung (Gemeinsame Vermarktung / Auftritte)

Hinweis:

Im Zusammenhang mit dem Infrastrukturausbau relevante Detailkonzepte zur réumili-
chen und baulichen Entwicklung werden in den REK-Kapiteln ,Siedlungsraum® und
,Mobilitat“ behandelt. Einzelne weiterflihrende bzw vertiefende Konzepte sind bereits
in Bearbeitung, wie zB ein gemeinsames Wegekonzept.

m Zur Starkung des Ortszentrums werden Infrastruktureinrichtungen nach Mog-
lichkeit im Ortskern konzentriert.

- Die Gemeinde Ludesch arbeitet derzeit an einem Konzept zur Zentrumsentwicklung.
Eine Abstimmung mit Thiringen und Bludesch ist dabei sinnvoll; zB zum Thema
Shared Space, das die Blumenegg-Gemeinden als gemeinsame Agenda sehen (vgl

Ziele zur Mobilitat).
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Zum bedarfsgerechten Ausbau der Infrastruktur ist eine Standort- und Flachen-
vorsorge notwendig. Aus heutiger Sicht ist dies:

- Zentrum im Bereich Kirchstralle zwischen dem Sozial- und Gemeindezentrum durch
Ausbau der o6ffentlichen und privaten Dienstleistungseinrichtungen starken. Dabei
Nahversorgung verbessern (Versorgungsliicken schlieRen) und Grinverbindungen
zum und im Zentrum (vgl REK-Zielplan) sichern und ausbauen.

- Feuerwehrstandort (Erweiterung bestehender Standort oder Neubau im Bereich des
bestehenden Heizwerkes gegeniber der Volksschule) fixieren.

- Im Rahmen der Siedlungsentwicklung (bei Baumafinahmen der Gemeinden, im
Zuge von Wohnbauprojekten etc) Standorte und Flachen flir Senioren-Wohnungen
prifen und bereitstellen.

Flachen fiir Spiel- und Sportplatze sichern.

- Grundlagen fir die Flachensicherung liefert idealerweise ein Spiel- und Freiraum-
konzept. Auch die Planung von Jugend-Treffpunkten kann in diesem Rahmen erfol-
gen.

- Bei allen Sportplatzen werden Notwendigkeiten und Moglichkeiten zur Verbesse-
rung der ErschlieBung gepriift; zB eine bessere Erreichbarkeit mit dem Fahrrad und
zu FuB sowie eine Nachbarschaftsvertragliche Kfz-Zufahrt und -Parkierung.

Fir die ehemalige Lungenheilanstalt Gaisbiihel werden von den Blumenegg-
Gemeinden gemeinsam Nutzungsmadglichkeiten gesucht.

Die Erhaltung und Reaktivierung des Ensembles als regional bedeutsame Einrichtung
(oder Bundel von Einrichtungen) wird angestrebt. Ein gemeinsames Nutzungskonzept
(Land, Regio Im Walgau, Gemeinden) wird als sinnvoll erachtet.

Die Villa Falkenhorst wird als regional bedeutende Kultureinrichtung langfristig
erhalten.

Dazu wird eine verstarkte Kooperation im kulturellen Bereich zwischen den Blumen-

egg-Gemeinden und mit den umliegenden Gemeinden im Walgau bzw mit der Regio
Im Walgau angestrebt.

4.3 Ziele zum Versorgungsraum

Die Gemeinde Ludesch forciert den Ausbau eines Glasfaser-Kabelnetzes als
zukunftsweisende und fiir die Wirtschaft wichtige Infrastruktur.

Angestrebt wird eine gemeinsame regionale Netzplanung fiir den gesamten Walgau
mit konkreten Hinweisen fiir die Kommunen, welche MalRnahmen flir die Gemeinden
auf ortlicher Ebene erforderlich sind.

Die Deponierung von Bauaushub wird einer regionalen Losung zugefiihrt.
Die Gemeinde Ludesch unterstitzt dazu ein gemeinsames, vorausschauendes Vorge-
hen auf Grundlage der vorliegenden Studie (stadtland, 2013).

Die erforderlichen Flachen fir die Erweiterung der ARA Ludesch in Richtung
Norden werden gesichert.

Dabei werden Fragen der Waldfestlegung geklart. Betreffend Grundwasserschonge-
biet erfolgt eine Abstimmung mit der Abteilung Wasserwirtschaft (Land Vorarlberg).
Im Bereich Neugut wird ein Griingiirtel zum Landwirtschaftsgebiet und zu zukinftigen
Betriebsgebietserweiterung gehalten.
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5. Mobilitat
5.1 Situation und Rahmenbedingungen

Die Gemeinde Ludesch wird von der LandesstraRen L193) durchzogen. Uber die Verbin-
dung L50/L193 ist zudem das GrofRe Walsertal an die A14 angebunden; Durchzugsver-
kehr ist die Folge. Zunehmende Verkehrsbelastungen und beschranktes Flachenangebot
entlang der Ortsdurchfahrt flihren zu Nutzungskonflikten mit der sensiblen Wohnnutzung,
beeintrachtigen den lokalen Langsamverkehr (FuRganger, Radfahrer) und die Aufent-
haltsqualitat im 6ffentlichen Stralienraum. FulRwege/Gehsteige sind zT zu schmal, zT
fehlen sie zur Ganze. Die Anrainer schiitzen sich vor Verkehrsimmissionen und schotten
sich zur StralRe hin ab. Gestaltungsdefizite sind das Ergebnis dieser emotionalen, funkti-
onalen und baulichen ,Abkehr* von der Ortsdurchfahrt - siehe nachfolgende Beispielbil-
der. Damit werden auch die Entwicklungsmadglichkeiten der an den Ortsdurchfahrten
liegenden Zentrumsbereiche eingeschrankt.

Beispielbilder Ortsdurchfahrten — Region Blumenegg

Eine im Rahmen des REK-Blumenegg vom Biiro Besch&Partner durchgefihrte Situati-
onsanalyse weist auf eine Reihe von Problempunkten und umfassenden Handlungsbe-
darf hinsichtlich Verkehrssicherheit und Strallenraumgestaltung hin. Nachstehend ein
Auszug aus der Problemanalyse.
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Beim Freizeitwegenetz (Radwege, Wanderwege, Mountainbike-Routen etc) ist die Ge-
meinde Ludesch gut versorgt (siehe Kapitel 2. Freiraum und Ressourcen). Mit dem jlingst
fixierten Landesradroutenkonzept liegen ein Gerlst und Ankniipfungspunkte fir den wei-
teren Ausbau des Radwegenetzes vor.

Beim ortlichen Ful3-/Radwegenetz hat die Gemeinde den Handlungsbedarf erkannt. Ein
gemeinsames Wegekonzept der Blumenegg-Gemeinden (als Vertiefung des REK-
Blumenegg) wurde zwischenzeitlich beauftragt.
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5.2 Grundsatze zur Mobilitat

Die folgenden Grundsatze zur Mobilitat wurden von den drei Blumenegg-Gemeinden
gemeinsam ausgearbeitet und flie3en auch in das REK Walgau ein:

Mobilitat in den Blumenegg-Gemeinden orientiert sich am Gesamtwohl der Bevolke-
rung. Wegenetz und die Verkehrsorganisation in den Gemeinden und Uber die Ge-
meindegrenzen hinaus bieten beste Mdglichkeiten fur den nicht motorisierten Verkehr
(FuBganger und Radfahrer) und fiir den OPNV.

Umweltbelastungen werden minimiert. Dazu wird das Mobilitdtsverhalten vorrangig
auch unter dem Aspekten Ressourcenschonung und Energieeffizienz gesteuert. Part-
nerschaften, Kooperationen und die Abstimmung zwischen den Blumenegg-
Gemeinden, in der Region Walgau, im Rahmen tibergeordneter Programme, mit der
Wirtschaft etc sind dazu erforderlich.

In der értlichen Raum- und Verkehrsplanung findet der offentliche (Stral’en-)Raum als
ortlicher Lebensraum verstarkte Beachtung. Neben den ,lokalen® Orts- und StralRen-
raumen, die es aufzuwerten gilt, ist eine ,regionale“ Gesamtstrategie notwendig, die
die Nachbargemeinden im Walgau und im Grof3en Walsertal mit betrachtet. Dies er-

leichtert die Umsetzung neuer Lésungen; Stichwort: Begegnungszone, Shared Space.

Grundlegende Anderungen im Mobilitatsverhalten und grundsétzliche Veranderungen
des offentlichen Raumes (Stichwort Shared Space) sind ohne Mitwirkung der Birger
und Burgerinnen nicht realistisch. Die Bevoélkerung wird daher verstarkt in die Mobili-
tatskonzeption der Blumenegg-Gemeinden und verkehrsplanerische Ma3hahmen und
MaRnahmen zur Aufwertung des 6ffentlichen Strallenraumes einbezogen.

5.3 Ziele zur StraBRenraumentwicklung

Nachstehende Ziele zur StralRenraumentwicklung in Ludesch sind mit Grundlage fiir ein
.regionales Mobilitdtskonzept Blumenegg®, das gemeinsame Malinahmen der Gemein-
den Ludesch, Bludesch und Thiringen zur Mobilitatsentwicklung biindelt.

Auf den HauptverkehrsstraBen wird eine Reduzierung der Geschwindigkeit an-
gestrebt: innerorts 40 km/h — auBerorts 60 km/h.

An den Ortseingdngen werden Torsituationen entwickelt/gestaltet.

Dabei werden die Verflechtungen von Radverkehr und motorisiertem Verkehr beson-
ders beriicksichtigt, insbesondere die Ubergénge von abgetrennten FuR- und Radwe-
gen zum Mischverkehr.

Die FuBweginfrastruktur im Ort wird verbessert.

Dazu erforderliche Mafinahmen sind:

- Beidseitig Gehsteige errichten (wo mdglich).

- Schutzwege mit Mittelinsel gestalten (wenn mdglich)

- Weitere MalRnahmen mit den Gemeinden Bludesch und Tharingen im gemeinsamen
Wegekonzept erarbeiten.

Lokale Problemstellen werden entscharft:

- Im Bereich Bahnhof MIV Uber den bestehenden Kreisverkehr fiihren;

- Wohngebiet flir Schwerverkehr-Durchgangsverkehr sperren;

- im Betriebsgebiet durchgehenden einseitigen Gehsteig zum Bahnhof einrichten.
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m Fir den zentralen Ortsraum (siehe Plandarstellung) wird eine Neukonzeption /
Neugestaltung als Begegnungszone angedacht:

- Der Strallenraum wird nach dem Prinzip der Deregulierung und des Mischverkehrs
von allen Verkehrsteilnehmerinnen gemeinsam genutzt.

- Technisch-rechtliches Verkehrsverhalten tritt in den Hintergrund, soziales Verhalten
in den Vordergrund; Basisverkehrsregeln gelten aber weiterhin; damit kommt es zu
einer Balance zwischen Verkehr und Verweilen.

- Verweil- und Aufenthaltsfunktion des offentlichen Raums werden durch entspre-
chende Gestaltung betont; der Verkehr wird mittels weicher Gestaltungselemente
und Akzentuierung der Umgebung gefiihrt; der Aufenthalt im 6ffentlichen Raum —
unabdingbar fiir ein lebendiges Zentrum — wird erleichtert und geférdert.

Die Entwicklung erfolgt in einem konsensorientierten Partizipationsprozess und wird in-
tensiv und sensibel vorbereitet (Informationsveranstaltungen, gemeinsame Begehungen,
ggf Exkursionen ins In- und Ausland). Dienststellen und Behorden werden frihzeitig ein-
gebunden. Hinweis: Die Diskussion um Begegnungszonen wird in allen Walgau-
Gemeinden der Regio Im Walgau gefiihrt und benétigt eine Gesamtbetrachtung des Ver-
kehrsverlaufs auf den Landesstraf3en links und rechts der Autobahn.

Angedachte Shared Space Zone (Begegnungszone)
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4 Ziele zum OPNV

Der Offentliche Verkehr (Landbus) wird in Abstimmung mit der Region Walgau und
den Verkehrstragern im Walgau (und darUber hinaus) und nach MalRgabe der finanzi-
ellen Moéglichkeiten weiter entwickelt.

Die Gemeinde Ludesch prift sémtliche EntwicklungsmaBnahmen (Flachenwidmung,
bauliche Verdichtung / Bebauungsplanung, Standortentscheidungen etc.) auch hin-
sichtlich ihrer Effekte auf den OPNV.

Die Gestaltung der Bushaltestellen wird verbessert: durch Fahrbahnhaltestellen mit
Mittelinsel, Wartehduser, Radabstellmdglichkeiten, Barrierefreiheit etc.

5 Ziele zum FuB- und Radwegenetz

Die Gemeinde Ludesch bekennt sich zum Ausbau des Uberdrtlichen Radwegenetzes
in Abstimmung mit der Landesradroutenkonzeption.

Als lokaler Beitrag zur Verkehrsentlastung wird das Ful3- und Radwegenetz schrittwei-
se weiterverdichtet. Als Grundlage dafir erarbeiten die drei Blumenegg-Gemeinden
unter Beteiligung der Bevolkerung ein gemeinsames Wegekonzept. Dieses behandelt
auch die Ubergange zum Uberdrtlichen Radroutenkonzept, zB die direkte Radwegver-
bindung zwischen Ludesch-Unterfeld (neue Lutz-Briicke).

Die Mdéglichkeiten und Notwendigkeiten zur Verdichtung des Wegenetzes werden bei
jeder EntwicklungsmafRnahme (Bau- und InfrastrukturmaRnahme, Grundteilung, Umle-
gung, Flachenwidmung, Bebauungsplanung etc) gepriift. Diesbezlgliche 6ffentliche In-
teressen werden formuliert und flieRen in die Projekte, Bewilligungen, Bescheide etc.
ein.

Eine weitere Verbesserung der Fahrradinfrastruktur wird durch attraktive und ausrei-
chende Fahrradabstellmdglichkeiten an allen Start- und Zielpunkten erreicht: Wohnung
Arbeitsplatz, Bildungseinrichtung, 6ffentliche und private zentrale Einrichtungen,
OPNV-Haltestellen etc.
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